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*OSIEDLE SKLODOWSKIEJ CURIE’

05-230 Kobylka,
ul. Maril Sktodowskiej Curie 9, 9A, 9B,

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
na dziatlce ewidencyjnej nr 45 z obrebu 08 w Kobyice.

Data sporzgdzenia 03.12.2025r.
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.  CIESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy) MAKO-BUD Grzegorz Pustutka,

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
Sucha Struga 225, 33-343 Ryftro,
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:

Adres siedziby ul. Powstancoéw 33 lok. U14,
05-091 Zgbki,
Numer NIP i REGON NIP: 734-243-18-76, REGON: 121496792,
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY" “INWESTOR"
604 771 746, 609 812 389,
Adres poczty kontaki@makobud.pl
elekironicznej
Numer faksu BRAK

Adres strony
www dewelopera www.sklodowskiej9?.pl

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestyciji nr 1 XXXXXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXX XXX XXX XXX XXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXXXXXXXXX
o pozwoleniu na
vzytkowanie



mailto:kontakt@makobud.pl
http://www.sklodowskiej9.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 2 XXXXXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXX XXX XXX XXX
Data wydania decyzji XXXXXXXX XXX XXX XXX

o pozwoleniu na
uvzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 3 XXXXX
Data rozpoczecia XXXXX
Data wydania decyzji XXXXX
o pozwoleniu na
vzytkowanie
Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
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INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy

1)

05-230 Kobytka,
ul. Marii Sktodowskiej Curie 9, 9A, 9B,
Dziatka nr ewidencyjny 45, z obrebu 08,
o tgcznej powierzchni 0,1183 ha.

opisowo okreslic jej pofozenie. Zaswiadczenie o nadaniu numeru porzgdkowego z dnia 21.10.2025 wydane

Z upowaznienia Burmistrza Miasta Kobytka, znak WGP.6624.1.60.2025.
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Numer ksiegi wieczystej

WA1TW/00004896/7

Istniejgce obciqgzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo

firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczyste;.

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych
w sgsiedziwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki
zycia®
3) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNu-55 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszczalne - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w zakresie:
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, rozrywki, hotelarstwa, finansow,
sztuki uzytkowej, ustug biurowych, medycznych, oswiaty, sportu i rekreacii,
obstugi ludnosci takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa biologiczna i
inne;
W poblizu inwestycii nie ma obiektdw stanowigcych ucigzliwose |
wptywajgcych negatywnie na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego okresla
uchwata nr XXXI1X/323/2021 Rady Miasta
Kobytka z dnia 23.08.2021 r.

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami
dostepna jest pod linkiem:
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/4
950/wiadomosc/586338/uchwala nr xxxix3
232021 rady miasta kobylka z dnia_23 sie

ronia_2

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla uchwata nr
XV1/172/04 Rady Miasta Kobytka
z dnia 15 stycznia 2004 roku,

W sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pdtnocnej czesci miasta Kobytka
zamieszczona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 25, z dnia
06.02.2004, pozycja: 835.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy |Migjscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje

na terenie gminy Marki.

4)
Inne

[4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w
sorawach:

1) dotyczqcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz
lobszaru otfoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku
narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
lobszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska BrO k‘

[dokumentacyjnego., uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,



https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/4950/wiadomosc/586338/uchwala_nr_xxxix3232021_rady_miasta_kobylka_z_dnia_23_sierpnia_2
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/4950/wiadomosc/586338/uchwala_nr_xxxix3232021_rady_miasta_kobylka_z_dnia_23_sierpnia_2
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/4950/wiadomosc/586338/uchwala_nr_xxxix3232021_rady_miasta_kobylka_z_dnia_23_sierpnia_2
https://kobylka.bipgmina.pl/wiadomosci/4950/wiadomosc/586338/uchwala_nr_xxxix3232021_rady_miasta_kobylka_z_dnia_23_sierpnia_2

zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposéredniej i
terenu ochrony posredniej ujecia wody,

15) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw
icichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okredlenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy
lochronnej, utworzenia parku kulturowego,

19) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
larchitektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
logrodzen,

lich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajow

Imateriatow budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
Sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dopuszczalne - teren zabudowy
ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego,
rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, medycznych,
oswiaty, sportu i rekreac]i, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa
biologicznaiinne;

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
Sie:

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
Sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i
ustugowe - 12 m,

- pozostate obiekty - 5 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie,

b) 20-40 miejsc parkingu

ogdinodostepnego na kazde 1000m?




powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Ustalenia wynikajgce z ochrony przyrody.
1) Ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania i ochrony zieleni miejskigj i
terendw zieleni urzgdzonej i nieurzgdzone;j:
a) Zakaz niszczenia cennych zbiorowisk
terendw podmoktych i wydmowych na
terenach zieleni nieurzgdzonej,

b) Zakaz likwidowania zbiornikdw wodnych
oraz obszardw wodno-btotnych,

c) Zakaz rozkopywania i niwelowania
wydm oraz poboru z nich piasku,

d) Zakaz wprowadzenia inwestycji, ktére
mogq spowodowadé naruszenie walorow
krajobrazowych,

e) Ochrone i wtasciwe ksztattowanie
terendw lesnych, zgodnie z zasadami
zrdwnowazonej gospodarki lesnej.
Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi.

1) Przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i
podziemnych, winno zamykac sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek na jakiej jest

wytwarzane.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Na fterenie obowigzujgcego Planu
Zagospodarowania nie wystepujq tereny
zagrozone powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Ustalenia wynikajgce z ochrony srodowiska
kulturowego.

1) Plan wskazuje koscidét pojezuicki pwz.
Swietej Trojcy wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Mazowieckiego pod
numerem 1047/23 oraz cmentarz przy ul. Ks.
Pienigzka wpisany do rejestru zabytkow
Wojewddztwa Mazowieckiego pod
numerem 1466.

Bez zgtoszenia i uzyskania zezwolenia
wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw nie wolno zabytkdw przerabiad,
odnawiac, rekonstruowacé, zabudowywad,
odbudowywad, zdobié, uzupetniad,
rozkopywac ani dokonywac zadnych
innych zmian.

Wszelkie zmiany dotyczgce obiektu i jego

otoczenia mogqg by¢ wykonywane na




podstawie projektu koncepcyjnego
zaakceptowanego przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

2) Plan wskazuje nastepujgce obiekty
bedgce w ewidenciji zabytkow:

a) Kaplica cmentarna na cmentarzu przy
ul. Ks. Pienigzka;

b) Plebania przy ul. Koscielnej 2;

c) Dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 8;

d) Budynek przy ul. Ks. Pienigzka 16;

e) Budynek przy ul. Belgijskiej 2;

f) Budynek przy ul. Zymirskiego 28;

g) Budynek przy ul. Zymirskiego 44

h) Budynek przy ul. Zymirskiego 45;

i) Budynek przy ul. Zymirskiego 57;

i) Budynek przy ul. Ks. Zatuskiego 102;

k) Budynek przy ul. Warszawskiej 8;

I) Budynek przy ul. Poprzecznej 5;

m) Budynek przy ul. Cichej 8;

n) Budynek przy ul. Wspdinej é.

0) Budynek przy ul. Wspdlnej 8;

p) Kapliczka przy skrzyzowaniu ul. Wspdlnej i
Natkowskiego;

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Wyznacza sie strefe B ochrony
konserwatorskiej okreslonq na rysunku
planu.

a) Wszelkie zagospodarowanie, zabudowa
i uzytkowanie w granicach strefy B musi
zmierzac¢ do:

[l zachowania historycznego uktadu ulic i
placdw oraz historycznych linii zabudowy;
[l zachowania historycznego uktadu
otoczenia kosciota pod wezwaniem
Swietej Trojcy;

[ rewaloryzacji i modernizacji zabytkowej
zabudowy oraz zabudowy o lokalnych
warto$ciach kulturowych;

[1 dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej w
zakresie lokalizacii, skali, bryty, zachowania
podziatdw parcelacyjnych oraz
nawigzania form wspdtczesnych do
lokalnej fradycji architektonicznej;

[ porzadkowania przestrzeni, biorgc w
szczegdlnosci: nawierzchnie, detal
architektoniczny, stopniowq eliminacje
napowietrznych linii elekiroenergetycznych
| telefonicznych oraz dgzenie do
ujednolicenia tablic reklamowych;

[ dostosowanie wspotczesnych funkcji do
wartosci zabytkowych zespotu poprzez
lokowanie gtéwnie programu ustug kultury i
ustug publicznych;

[] utrzymania powigzan przestrzennych
historycznego centrum z otaczajgcymi
zespotami zabudowy poprzez osie
perspektywiczne;

[ podkreslenia promienistego uktadu




dawnych ulic poprzez wprowadzenie
ciggow zieleni przyulicznej;

[ utrzymania charakteru i formy parku
podworskiego z zakazem parcelacji ferenu.
Wyznacza sie sirefe E ochrony ekspozycji
okreslonqg na rysunku planu.

a) Wszelkie zagospodarowanie i
uzytkowanie w granicach strefy E musi
zmierza¢ do wytgczenia terenu spod
wszelkiej zabudowy zaktécajgcej wglad na
sylwete kosciota i jej dominacje w
krajobrazie.

b) W obrebie strefy E ustala sie obowigzek
zgtoszenia wtasciwemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw wszystkich
nowych inwestycji moggcych mie¢ wptyw
na zmiane warunkdw ekspozycji krajobrazu
kulturowego.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacii

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Ustalenia dotyczqgce uktadu
komunikacyjnego i zasad obstugi
komunikacyjne;j.

1) Ustala sie ogdine warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych obowigzujgce dla
catego obszaru objetego ustaleniami
planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy
realizowac¢ na terenie lokalizacji wtasnej,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc
parkingowych poza terenem inwestycji (np.
na parkingu ogdinodostepnym), w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od terenu
inwestycji pod warunkiem fraktowania jej
jako jednej inwestycji z inwestycjg gtéwna.
c) jezeli realizacja potrzeb parkingowych
jest niemozliwa, ani na terenie inwestycji,
ani w odlegtosci do 100 m od tego terenu,
dopuszcza sie inny sposdb rozwigzania
przez inwestora problemu potrzeb
parkingowych w drodze umowy z
Burmistrzem Miasta.

Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na
rysunkach planu drogami publicznymi i
drogami wewnetrznymi do dziatek
budowlanych mozna wydzieli¢ na
terenach funkcjonalnych inne

drogi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe
przy czym:

a) Minimalna szeroko$¢ noworealizowanej
drogi wewnetrznej w liniach
rozgraniczajgcych nie moze by¢ mniejsza
niz 8m,

b) Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych noworealizowanych
siegaczy dojazdowych o dtugosci:

[1 do 50m wynosi 6,0m,

[1 od 50m do 100m wynosi 8,0m,

[l powyzej 100m wynosi 10,0m.




c) Noworealizowane siegacze dojazdowe
muszqg by¢ wyposazone w plac
manewrowy umozliwiajgcy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych,

d) Siegacze dojazdowe nie mogqg by¢
dtuzsze jak 500m.

e) Adaptuje sie wszystkie istniejgce drogi
wewnetrzne i siegacze dojazdowe w
istniejgcych liniach rozgraniczajgcych.

3) Ustala sie pdtnocng linie rozgraniczajgcq
ul. Nadarzynskiej zgodnie z rysunkiem
planu.

4) Zabrania sie urzgdzania zjazddw na
dziatki budowlane bezposrednio z ul.
Nadarzynskie;.

5) W przypadku przebudowy i
wprowadzenia drugiej jezdni w ciggu ul.
Nadarzynskiej, ustala sie eliminacje
witgczenia ul. Natkowskiego do ul. Leénej.
6) W przypadku przebudowy drogi bez
wprowadzania drugiej jezdni w ciggu ul.
Nadarzynskiej dopuszcza sie zachowanie
wtgczenia ul. Natkowskiego do ul. Le$nej.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

Ogdlne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne,.

1) Wszystkie obiekty infrastruktury
technicznej nalezy realizowac zgodnie z
opracowaniami dotyczgcymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej
sporzgdzonymi na poftrzeby miasta
Kobytka.

?) Sieci infrastruktury technicznej powinny
by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w
szczegdlnosci przez tereny drog
publicznych.

3) W przypadku braku mozliwosci
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po zawarciu
odpowiedniej umowy pomiedzy
inwestorem a wtascicielem terenu.

4) Ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczgce gospodarki sciekowej:

a) Wszystkie budynki oraz dziatki
budowlane muszqg by¢ podtgczone
docelowo do miejskiej sieci kanalizacyjnej i
posiadac przytgcze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie sciekdw
sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkciji | sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki.

b) Scieki bedq odprowadzane do

oczyszczalni Sciekdw.




c) Proponuje sie dwa warianty
odprowadzania oczyszczonych sciekdw:
[ poprzez row D do rzeki Dtugiej,

[ poprzez przebudowany row A do rzeki
Czarne;j.

d) Przewiduje sie budowe przepompowni
Sciekow, ktdérych przyblizona lokalizacja i
ilo$¢ zostata wskazana na rysunku planu.
e) W razie wystgpienia koniecznosci,
dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych
przepompowni $ciekdw, ponad te
wskazane na rysunku planu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi i zasadami
wspoizycia spotecznego.

f) Na dziatkach budowlanych gdzie wody
gruntowe sg w wysokich stanach powyzej
1.5 m w stosunku do powierzchni terenu,
dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ustug z
wytgczeniem ustug wytwarzajgcych scieki
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie sciekdéw do zbiornikéw
bezodptywowych lokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych i wywdz
do punktu zZlewnego przy oczyszczalni
Sciekow. Zbiorniki bedqg miaty charakter
tymczasowy i po realizacji sieci
kanalizacyjnej ulegng likwidacii.

g) Wody opadowe z terendw drog
publicznych, parkingdw o trwatej
nawierzchni, terendw
ustugowo-wytworczych winny byé
odprowadzane siecig kanalizacji
deszczowej do rowodw. Zrzuty wod
deszczowych winny posiadaé urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach.

h) Odprowadzenie wdd deszczowych z
terendw pozostatych drég oraz dziatek
budowlanych moze nastgpi¢ do gruntu w
granicach dziatki.

i) llo§¢ wod deszczowych odprowadzonych
do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chtonnosci. Nadmiar wod deszczowych
musi by¢ odprowadzony do sieci
kanalizacji deszczowe,.

i) Wszystkie zrzuty wod opadowych
powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach.

5) Ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczqgce zaopatrzenia w wode:

a) Wszystkie dziatki budowlane i budynki
muszq by¢ podtgczone do miejskiej sieci
wodociggowej i posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody
zgodny z funkcjqg i sposobem
zagospodarowania,

b) W przypadkach uzasadnionych
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci
wodociggowe]j pobdr wody ze studni
wykonanych w granicach dziatek
budowlanych.
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6) Ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczqgce zaopatrzenia w energie
elektrycznaq:

a) Wszystkie dziatki budowlane i budynki
muszg by¢ podtgczone do sieci
elektroenergetyczneji posiadac przytgcze
elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr
energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkciji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki.

b) Zasilanie w energie elektryczng odbywa
sie z istniejgcych lub projektowanych linii
napowietrznych 15kVi0,4 kV .

c) Nowe budynki i budowle bedq zasilane
w energie elekiroenergetyczng po
zrealizowaniu odpowiednigj infrastruktury
energetycznej wykonanej w oparciu o
warunki przytgczenia oraz plany rozwoju w
zakresie zaspokojenia obecnego i
przysztego zapotrzebowania na

energie elektryczng uzgodnione z Prezesem
Urzedu Regulacji Energetyki.

d) Sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie
Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana w miare mozliwosci jako
podziemna.

e) Ustala sie mozliwos¢ realizowania
nowych staciji fransformatorowych
stupowych w miejscu przebiegu linii
napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w
przypadku duzych mocy i braku
napowietrznych linii SN na wszystkich
terenach funkcjonalnych w tfrakcie
realizacji planu.

7) Ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczgce zaopatrzenia w energie cieplng
i gaz:

a) Wszystkie budynki muszg posiadac
indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajgcym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcjqg, z
zaleceniem wykorzystania energii
elekirycznej, gazu lub oleju
niskosiarkowego.

b) Ustala sie rozbudowe sieci gazowych
Sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb
mieszkalnictwa, ustug i wytwdrczosci.

c) W liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i niepublicznych stanowigcych
dostep z dziatek budowlanych, nalezy
rezerwowac trasy pod gazociggi.

d) Linia ogrodzen winna przebiegac w
odlegtosci minimum 0.5 m od gazociggu.
e) Dla budownictwa jednorodzinnego i
zagrodowego szafki gazowe powinny by¢
lokalizowane w linii ogrodzenia.

8) Telekomunikacja.

a) Zachowuije sie istniejacq kablowq sie¢
telekomunikacyjna,
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b) Wskazuije sie docelowq likwidacje linii
napowietrznych.

?) Ustala sie nastepujgce ogdine zasady
dotyczgce gospodarki odpadami:

a) Wszystkie odpady z terenu miasta muszg
by¢ sktadowane na sktadowisku odpadow
komunalnych.

b) Poza sktadowiskiem odpadow
komunalnych bezwzglednie zabrania sie
sktadowania odpaddw.

c) Na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce
do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacii.

d) Mozliwa jest realizacja zbiorczych
pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng
zbidrke odpaddw obstugujgcych kilka
dziatek budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

5) W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacije ,,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne - teren zabudowy
ustugowej nieucigzliwej, w zakresie: handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego,
rozrywki, hotelarstwa, finanséw, sztuki
uzytkowej, ustug biurowych, medycznych,
oswiaty, sportu i rekreac]i, obstugi ludnosci
takie jak: fryzjerstwo, kosmetyka, odnowa
biologicznaiinne;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni
urzqdzonej;

Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - teren wod
powierzchniowych srédigdowych;

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,6,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okreéla tego parametru.

Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6,
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okreéla tego parametru.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami WS-9, ustala sie:
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Plan nie okreéla tego parametru.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- budynki mieszkalne jednorodzinne i
ustugowe - 12 m,

- pozostate obiekty - 5 m,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

Plan nie okreéla tego parametru.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

- minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 50% powierzchni dziatki
budowlangj,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

Plan nie okreéla tego parametru.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MNu-55 ustala
sie:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na
jedno mieszkanie,

b) 20-40 miejsc parkingu
ogdlnodostepnego na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami ZP-11 ustala sie:

Plan nie okresla tego parametru.

Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami WS-9, ustala sie:

Plan nie okredla tego parametru.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:
OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
ferenu:

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

LAGOSPODAROWANIA
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przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA
usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

ZAGOSPODAROWANIA
intensywno$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ferenu ZAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
IAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowanic
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspotczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczqgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Wysokos$¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

6 Wskazane inwestycje dotyczq w
szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestyciji

komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak w Miejscowym Planie
Zagospodarowania plandw budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
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ograniczonego uzytkowania

uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego nie jest
okreslona w Planie Miejscowego
zagospodarowania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Zgodnie z pismem znak: ZRP.1431.161.2025 z
dnia 27.10.2025 r., wydanym z
upowaznienia Burmistrza Miasta Kobytka,
miasto ma w planach przeprowadzenie
inwestycji:

2026 r. - budowa sieci
wodociggowej i sieci kanalizaciji
sanitarnej w ul. Kazimierza
Wielkiego,

budowa oéwietlenia w ul.
Olszewskiego;

2027 r. - budowa oéwietlenia w ul.
Krzywej;

2028 r. - budowa oéwietlenia w ul.
Kmicica i Niecatej;

2029 r. - budowa oéwietleniaw ul.
Jesionowej ;

2030 r. - budowa oéwietlenia w ul.
Wieniawskiego.

Planowany termin realizacji inwestycji moze
ulec zmianie ze wzgledu na posiadane
Srodki finansowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwoleh na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizaciji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
inwestycji w zakresie
Centralnego Porfu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak wydanej decyzji na lokalizaciji
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strategicznej inwestyciji w inwestycji w sektorze naftowym.

sekforze naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycijiw

Brak wydanej decyzji na lokalizacji
inwestycji w sektorze naffowym.

sekforze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWG TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone FAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe: DECYZJA Nr 1185p/2025 z dnia 03.10.2025r.,
wydana z upowaznienia Starosty Wotominskiego
(Znak: WAB.6740.10.86.2025),

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

I- Prawo budowlane (Dz. U.

iz 2020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjq o braku wniesienia sprzeciwu przez
fen _organ

Brak zgtoszenia budowy.

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.12.2026 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynki BUD_1, BUD_2, BUD_3,
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 07.11.2025 r.
Zakonhczenie planowane na dzien 31.12.202é6 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdw w Przedsiewzieciul3 budynki mieszkalne jednorodzinne
Deweloperskim dwulokalowe w zabudowie szeregowe,.

Rozmieszczenie budynkdw na Budynki w zabudowie szeregowe;:
nieruchomosci (nalezy podac odlegtos¢ budynkdéw od
minimalny odstep miedzy granicy dziatki wynosi, na
budynkami) $cianie bez otworu okiennego,
od nieruchomosci sgsiednich
nie mniej niz 3,0 m, a na $cianie
z otworami okiennymi nie mniej
niz 4,0 m.

odlegto$¢ budynkdw od drogi
nie mniej niz 30,0 m.

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra fransportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u. z 2012r., poz. 462 ze zm.), to jest
w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy czym pomiaru dokonuije sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonhczonym, a wiec z
tfynkami.
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Zamierzony sposoéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow 100% $rodki wtasne
finansowych:

— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Brak kredytu deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Farmknich HOSERGRIOWyFacRuReK

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny 7)
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Zgodnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
jednorodzinnego  oraz Deweloperskim Funduszu sktadki
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest . .
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacejw  [NA DeW6|OperS|<l Fundusz Gwara ncyjny
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow 5 H
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia nOleZneJ Od deweloperc
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast posigdgjqcego:
otwarty mieszkaniowy rachunek

stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
powierniczy — wynosi 0,45%.

lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Srodki ochrony wptat nabywcy

Art. 7.

1. Deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.
2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego na-bywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacije dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujgcey z zgdaniem
udzielenia informacii, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby
poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy
rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat
nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
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nabywce na papierze lub innym trwatym noéniku o zakohczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

Art. 14,

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktorych mowa w ust. 1.

Art. 16.

1. W zwiqgzku z readlizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

?2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
iednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po ofrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktdére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakonhczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacii w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty konftroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest wtascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtodciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,
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c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktdre bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkédw okre§lonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okresSlonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcow lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
WYsokoSci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcq odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla konfrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakohczeniu budowy — w przypadku zakohczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj, sg
wykonywane na podstawie o$wiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokonac¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatq srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej 7
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deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1298 oraz z
2021 r. poz. 10801 1177).

Art. 19,

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibg przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI
ETAP | 25 % 07.11.2025 - 31.12.2025
Porzgdkowanie terenu.
Organizacja placu budowy.
Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.
Rozpoczecie prac budowlanych.
ETAP Il 25% - 01.01.2026 - 31.03.2026
Budowa $cian konstrukcyjnych.
Stropy nad parterem i pietrem.
Wykonanie komindw spalinowych i wentylacyjnych.
Wierzba dachowa bez pokrycia.
Scianki dziatowe.
ETAP 1l - 25% - 01.04.2026 - 30.06.2026
Pokrycie dachu blachg,.
Wstawienie stolarki okiennej.
Wstawienie drzwi zewnetrznych.
Wykonanie instalaciji wewnetrznych w lokalach.
ETAP IV - 15% - 01.07.2026 - 30.09.2026
Tynki wewnetrzne.
Posadzki w lokalach.
Wykonanie elewacii.
ETAP V- 10% - 01.10.2026 - 31.12.2026
Uzbrojenie terenu w przytqcza.
Wykonanie parkingdw zgodnie z planem zagospodarowania.
Ogrodzenie, podjazdy, chodniki, domofony.
Wykonanie instalaciji gazowej i montaz kottdw.
Porzgdkowanie terenu.
Zgtoszenie budynkdw do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw | ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
7z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
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7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze).

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrécic nabywey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej allbo umowy, o ktdrej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I Informacja o:
- zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.
- w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

a)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo ak- tualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacii o Dziatalnosci Gospodarczej.
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu.
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
realizacji inwestycji przez spotke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;.
projektem budowlanym.
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu.
zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.
aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajgcym:
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

W przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Ostrowi Mazowieckiej.
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkédw gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2 w budynku BUD_1/2/3

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tgczna cena lokalu wynosi:

0,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:

50,45/106,65/129,16 m2

Cena m?powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cana 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub

jednejz umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia aktu
przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie

do dnia 31.03.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedqgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii

W przedmiotowej inwestyciji w kazdym
budynku sq trzy kondygnacije mieszkalne:
- parter mieszkalny,
- pietro mieszkalne,
- poddasze uzytkowe,

Technologia wykonania

STANDARAD WYKONANIA

»OSIEDLE SKLtODOWSKIEJ CURIE”
Fundamenty
Posadowienie bezposrednie na tawach
fundamentowych.
Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych grubos$¢ 24 cm.
Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa.
Sciany zewnetrzne
Wykonane z pustakdw ceramicznych grubos$c
25 cm.
Ocieplone metodq lekkg-mokrq, styropian o
grubosci 15 cm, a w wyznaczonych miejscach
ocieplenie wetng mineralng 15 cm.
Tynk cienkowarstwowy silikonowy lub
silikatowo-silikonowy barwiony w masie.
Sciany pomiedzy budynkami
Wykonane z pustakdw ceramicznych grubosé
2 x 25 cm z dylatacjqg styropianem 2 cm
Sciany pomiedzy lokalami (dotyczy
segmentow)
Wykonane z pustakdw ceramicznych grubosé
2 x 25 cm z dylatacjg styropianem 2 cm
Sciany wewnetrzne pomiedzy lokalami
Wykonane z pustakdw ceramicznych grubosé
25 cm
Sciany wewnetrzne
Sciany noéne — pustak ceramiczny gruboséé 24
cm.
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Sciany dziatowe — pustak ceramiczny
grubosc12 cm.

Bez $cian dziatowych na poddaszach.
Stropy

/elbetowe, monolityczne wylewane na mokro.
Nadproza

Monolityczne zelbetowe lub prefabrykowane
L-19.

Schody

/elbetowe wylewane na mokro.

Do wykohczenia wg uznania lokatora.
Balkony

Ptyta monolityczna do samodzielnego
wykonczenia przez nabywce

Dach

Pokrycie blachg na rgbek

Krokwie, taty, kontrtaty

Membrana dachowa

Ocieplenie piana PUR otwarto komdrkowa o
grubosci 25 cm

Okna dachowe 2 sztuki plus okno wytazowe
Kominy

Kominy systemowe z pustakdéw
kominowych/wentylacyjnych.

Wykonczenie elewacii

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem o grubosci 15 cm lub wetng
mineralng o grubosci 15 cm w wyznaczonych
miejscach, tynk cienkowarstwowy w trzech
kolorach.

Cokoty — tynk mozaikowy.

Obrdbki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane.

Balustrady

Balustrady zewnetrzne balkondéw ze stali
nierdzewnej + szkto

Balustrady wewnetrzne do wykonhczenia przez
lokatora

ZejScia na ogrodek

/ageszczone podtoze, podsypka
stabilizowana, podsypka cementowo —
piaskowa, kostka betonowa.

Stolarka okienna

Okna plastikowe PCV od strony zewnetrznej w
kolorze, a od wewngtrz w kolorze biatym.
Drzwi balkonowe rozwierno-uchylne.
Nawiewniki w oknach wedtug projektu.
Parapety

Do samodzielnego montazu przez nabywce.
Drzwi

Drzwi zewnetrzne wejsciowe izolowane,
wyposazone w bezpieczny zamek.

Drzwi wewnetrzne do wykonhczenia przez
lokatora.

Wykonhczenie $cian

Tynk gipsowy maszynowy odpowiadajgcych
tynkom kategorii lll, tazienki tynk gipsowy na
Scianach zatarty na ostro.

Wykonczenia sufitéw

Tynk gipsowy maszynowy o parametrach
odpowiadajgcych tynkom kategorii lll.
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Kuchnie Instalacje

Podejscie kanalizacyjne wedtug projektu.
PodejScia wody cieptejizimnej
doprowadzone do urzgdzenh i zakohczone
zaslepkg. Gotowe podejicia elekiryczne do
samodzielnego montazu gniazd i witgcznikdw,
podejscie elekiryczne do ptyty indukcyjnej.
tazienkii WC

Podejscia kanalizacji wyprowadzone do
urzgdzenh wedtug projektu, bez biatego
montazu.

Podejscia wody do urzgdzen na cianach.
Podejicia elektryczne bez osprzetu.
Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i ciepte;j:

- 7 tworzywa sztucznego PE

- indywidualny pomiar wody dla kazdego
lokalu

Instalacja kanalizacji sanitarnej :

- rozprowadzenie z rur PCV

Instalacja centralnego ogrzewania:

- zrodto ciepta — piec gazowy dwufunkeyjny
indywidualny dla kazdego lokalu,

- rozprowadzenie z rur PE, PEX w podtodze,
Dla lokalu na parterze:

- ogrzewanie podtogowe na catym parterze
Dla lokalu na pietrze:

- ogrzewanie podtogowe na catym pietrze i
poddaszu

Dla segmentow:

- petne ogrzewanie podtogowe na wszystkich
kondygnacjach

Wentylacja

Grawitacyjna, kanaty wentylacyjne wykonane
Z pustakdw systemowych.

Instalacja elekiryczna:

- wewnetrzne linie zasilajgce z rozdzielniami
- instalacja wewnetrzna podtynkowa bez
osprzetu

- instalacja alarmowa bez osprzetu

- instalacja telewizyjna w salonie i kazdej
sypialni bez gniazd

- instalacja domofonowa kompletna

- instalacja internetowa bez gniazd

Standard prac
wykonhczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$é
wspdlng

Teren zewnetrzny

- teren nieruchomosci wygrodzony ptotem
- wjazd na teren osiedla przez brame
sterowanq pilotem

- furtka z domofonem

- chodniki do kazdego domu wykonhczone
kostkg betonowq

- miejsca postojowe dla samochodéw
wykonane z bruku

- feren zewnetrzny uporzgdkowany i
przygotowany do samodzielnego
zaaranzowania zieleni

- wygrodzone ogrédki lokatorskie

Liczba lokali w budynku

W kazdym budynku sg 2 lokale mieszkalne.

tgczna liczba lokali w inwestycji 6 sztuk.

26



Opis planu zagospodarowania | podziatu
miejsc parkingowych:
Ul. M. Sktodowskiej Curie 9 - BUD_1 LOK_1 -
2xMP.9.1 + ogrédek lokatorski o planowane;j
tqgcznej powierzchni 79 m2
Liczba miejsc Ul. M. Sktodowskiej Curie 9 - BUD_1 LOK_2 -

postojowych i garazy w 2xMP.9.2 + ogrédek lokatorski o planowanej

inwestycji -12 sztuk  ftgcznej powierzchni 34 m2
Ul. M. Sktodowskiej Curie 9A - BUD_2 LOK_1 -
2XMP.9A.1 + dwa ogrodki lokatorskie o
planowanej tgcznej powierzchni 68 m2
Ul. M. Sktodowskiej Curie 9A - BUD_2 LOK_2 —
2XMP.9A.2 + dwa ogrdodki lokatorskie o
planowanej tgcznej powierzchni 68 m2
Ul. M. Sktodowskiej Curie 9B - BUD_3 LOK_1 -
2xMP.9B.1 + dwa ogrodki lokatorskie o
planowanej tgcznej powierzchni 94 m2
Ul. M. Sktodowskiej Curie 9B - BUD_3 LOK_2 -
2xXMP.9B.2 + dwa ogrddki lokatorskie o
planowanej tgcznej powierzchni 97 m2

Dostepne media w Media dotepne w inwestycji:
budynku - Gaz
- Pragd
- Kanalizacja

- Woda z sieci wodociggowej

Dostep do drogi Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi

publicznej publicznej ul. Marii Sktodowskiej Curie na
podstawie Zaswiadczenia nr WI1.7230.6.30.2025
z dnia 22.10.2025 r., wydanego z upowaznienia
Burmistrza Miasta Kobytka przez Kierownika
Wydziatu Infrastruktury.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

DLA BUDYNKU BUD.2
Lokal mieszkalny Nr 1/2 usytuowany jest na kondygnaciji pierwsze;j,
drugiej i frzeciej, 1. na parterze, pietfrze | poddaszu uzytkowym budynku
oznaczonego symbolem roboczym “BUD_2

DLA BUDYNKU BUD.1i BUD.3
Lokal mieszkalny nr 1 usytuowany jest na kondygnaciji pierwszej, tj. na
parterze budynku oznaczonego symbolem roboczym “BUD_1/3

Lokal mieszkalny Nr 2 usytuowany jest na kondygnacii drugiej i trzeciej
wraz z klatkg schodowq z poziomu parteru, 1j. na pietfrze i poddaszu
uzytkowym budynku oznaczonego symbolem roboczym “BUD_2/3

Potozenie lokalu zostato okreslone w rzucie kondygnaciji stanowigcym:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslony rowniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci wspdinej na
zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z podziatem
ogrodkdw przydomowych stanowigcym:

Zatgcznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem

ogrodkdw przydomowych.

Okreslenie powierzchni uzytkowejUktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu

i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiqgzuje sie
deweloper

mieszkalnego.

Opis pomieszczen LOKAL nr 1:
- Przedsionek — 2,70 m2
Pokdj1-8,71 m2

- tazienka - 4,84 m2

- Pokdj2-10,88 m2
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- Salon+Aneks — 23,32 m2
Razem projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu = 50,45 m2

Opis pomieszczen LOKAL nr 2:
PARTER

- Przedsionek — 2,10 m2
PIETRO

- Hol — 4,32 m2

- Pokdj 1 -10,40 m2

- tazienka - 4,84 m2

- Pokdj2-10,76 m2

- Salon+Aneks — 21,83 m2
PODDASZE
- Pokdj— 52,40 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu = 106,65 m2

DLA SEGMENTU

Opis pomieszczen:

PARTER

- Przedsionek — 3,46 m2
- Kuchnia - 5,90 m2

- Salon - 20,95 m2

- Pokdj - 8,95 m2

- tazienka - 4,44 m2
PIETRO

- Hol - 7,39 m2

- Pokdj 1 -11,04 m2

- Pokdj2-10,48 m2

- Pokdj 3 -8,95 m2

- tazienka — 4,44 m2
PODDASZE
- Pokdj - 42,98 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu = 129,16 m2

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okresla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykonczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania
terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodyzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31.03.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.03.2027 r.

Informacije o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestyciji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.
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Zatgczniki:
1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Karta lokalu.
3. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.
5. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycii i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

>

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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