PROSPEKT
INFORMACYJNY

“OSIEDLE PERLOWA”

05-250 Radzymin,
ul. Pertowa 3, 3q,

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej .
Budynki oznaczone numerami
BUD_1, BUD_2,
na dziatce nr ewidencyjny 158/4
z obrebu 03-04 (jednostka ewidencyjna - RADZYMIN MIASTO),

Data sporzqgdzenia 22.09.2025 r.
1



I. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

APARTAMENTY KONESERA Mieczystaw Grzebalski
Spotka Komandytowa

Adres siedziby

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
z siedzibg w Warszawie (01-163 Warszawa),
przy ul. Jana Ostroroga 248,
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Powstancow 33 lok. U14,

05-091 Zgbki,
Numer NIP i REGON NIP: 527 292 96 46, REGON: 386334621,
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY” “INWESTOR”
604 771 746, 600 603 929,

Adres poczty
elekironicznej

dewelopermk@gmail.com

Numer faksu

XXXXXXXXXXXXXXXX

Adres strony
www dewelopera

www.perlowa3.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyszji
o pozwoleniu na
vzytkowanie

Adres inwestycji nr 1 Ul. Gotebia 11, 11A, 11B, 13, 13A,
05-270 Marki,

Data rozpoczecia 20.11.2020r.
18.10.2021 .



mailto:dewelopermk@gmail.com
http://www.biurosprzedazy.com.pl/
http://www.perlowa3.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 2 XXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXX
o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3 ul. Ceglana 1B - 1N,
05-250 Stupno,

Data rozpoczecia 09.09.2021 r.

Data wydania decyzji 30.12.20024 r.

o pozwoleniu na
uvzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego"

W Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy
opisowo okresli¢ jej potozenie.

05-250 Radzymin,

ul. Pertowa 3, 3A,
Dziatka nr ewidencyjny 158/4, z obrebu 03-04
(jednostka ewidencyjna - Radzymin Miasto),

ADRES PORZADKOWY BUDYNKOW NADANY Z UPOWAZNIENIA BURMISTRZA
RADZYMINA NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
GGN.6624.230.2025.AW - ul. Pertowa 3 - BUD_1
GGN.6624.231.2025.AW - ul. Pertowa 3A - BUD_2

Numer ksiegi wieczystej

WA1TW/00160693/5

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo
firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczystej.

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sgsiedziwie inwestyciji

i wplywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujace
ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestyciji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 19MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;

2) dopuszcza sie:

- garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

- dojscia i dojazdy,

- drogi wewnetrzne,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Plan ogdiny Gminy Radzymin okresla:
Uchwata nr 140/XI111/2025 Rady Miejskiej w
Radzyminie z 26 maja 2025 r., w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin Link do
strony zZrodtowey:
hitps://bip.radzymin.pl/uchwala/9228/uch
wala-nr-140-xii-2025

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla UCHWALA NR
466/XXXI11/2021, RADY MIEJSKIEJ W
RADZYMINIE z dnia 28 czerwca 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 7 — czesé

B, zamieszczona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
17.08.2021 r., pozycja nr 7292.

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami



https://bip.radzymin.pl/uchwala/9228/uchwala-nr-140-xiii-2025
https://bip.radzymin.pl/uchwala/9228/uchwala-nr-140-xiii-2025

dostepna jest pod linkiem:
https://edziennik. mazowieckie.pl/legalact/

2021/7292/

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje
na terenie na ktérym jest prowadzona
inwestycja deweloperska.

4)
Inne

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
W sprawach:

1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestyciji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub
obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

Dla terenow 19MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

?2) dopuszcza sie:

- garaze wbudowane w budynki
mieszkalne,

- dojscia i dojazdy,

- drogi wewnetrzne,

- urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okresla maksymalng intensywno$c¢
zabudowy:

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okresla maksymalng i minimalng
intensywnosci zabudowy nadziemne;j:
Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

/godnie z Planem Zagospodarowania
okreslono maksymalng powierzchnie
zabudowy:

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:



https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2021/7292/
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2021/7292/

35% powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

/godnie z Planem Zagospodarowania
okre$lono maksymalng wysokosé
zabudowy:

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

30%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

- dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie obowigzek realizacji miejsc do
parkowania w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikdw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc

miejsce garazowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i
handlowych — 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni catkowitej, a w przypadku
lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz
100 m2 minimum 2 miejsca postojowe na
lokal,

d) dla biur i urzeddw — 1,5 miejsca
postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug gastronomii — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowite],

f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych,

g) dla ustug oéwiaty — 4 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury — 1 miejsce postojowe
na 100 m2 powierzchni catkowite;,

i) dla ustug sportu i rekreacji — 1 migjsce
postojowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie
wystepujq formy ochrony przyrody w
rozumieniu przepisdw odrebnych;

2) na obszarze objetym planem nie
wystepujq: zinwentaryzowane strefy
ochrony uje¢ wdd powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gdérnicze,
obszary osuwania sie mas ziemnych, a

takze udokumentowane ztoza, ustalone na

6




podstawie przepisdw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaty
okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi
na brak dokumentu,

wynikajgcego z przepisdw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w
zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222 — Zbiornik

Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),
uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze
stanowic¢ zrédta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego,
obowigzuje zastosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg
zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje sie
prowadzenia prac frwale i niekorzystnie
naruszajgcych w obszarze objetym planem
jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

5) obowiqgzuje zakaz:

a) lokalizowania obiektdw i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnodci powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii

w szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania
hatasu, wibraciji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza,

gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych, a oddziatywanie na tereny
sqsiednie w obszarze objetym

planem oraz na sgsiednie lokale, w
przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalach

uzytkowych znajdujgcych sie w tym samym
budynku, nie moze przekraczac
dopuszczalnych norm okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywad na
Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
potencijalnie znaczgco oddziatywad na
Ssrodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjgtkiem inwestyciji
lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolem WS/Z oraz drég publicznych i
sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznej
awarii przemystowe;j, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

6) obowiqgzuje zachowanie szpaleréw
drzew wskazanych na rysunku planu w
ramach ferenu oznaczonego

symbolem 4KD-L;

7) obowigzuje zachowanie czesci




powierzchni dziatek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendw;

8) obowigzuje zakaz usuwania, niszczenid i
uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb
wynikajgcych z realizacji inwestycji
dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia;

9) zachowuije sie tereny wod
powierzchniowych srédigdowych — Kanatu
Sierakowskiego ze skarpami i zielenig
przywodng, oznaczone symbolem WS/Z;
wody kanatu zalicza sie do publicznych
Srodigdowych wod powierzchniowych o
istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw
wodnych;

10) wskazuje sie zbiornik wod
powierzchniowych oznaczony na rysunku
planu i niestanowigcy odrebnego

terenu, dla ktérego dopuszcza sie:

a) przebudowe oraz zmiane uksztattowania
linii brzegu,

b) zmniejszanie powierzchni zgodnie z
przepisami szczegdtowymi zawartymi w
Rozdziale 3 oraz zgodnie z przepisami
prawa wodnego;

11) dopuszcza sie budowe nowych
zbiornikdw wdd powierzchniowych na
terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowq;

12) w celu zapewnienia prawidtowego
sptywu wod i utrzymania prawidtowych
stosunkdw wodnych w obszarze objetym
planem ustala sie obowigzek zachowania i
utrzymania droznosci Kanatu
Sierakowskiego z mozliwoscig jego
przebudowy, w sposdéb zapewniajgcy
prawidtowe funkcjonowanie

zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w obszarze objetym planem
obowigzuje zakaz dotyczgcy odptywu wdd
opadowych i roztopowych ze

szkodqg dla gruntdw sgsiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu znajdujqgce; sie na
gruncie wody opadowej — ze szkodqg dla
gruntéw sqgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

14) w zakresie ochrony przed hatasem
obowiqgzuje dopuszczalny poziom hatasu w
Srodowisku okre$lony w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem
MW jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i
zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami:
MW/U, U/MN, UM jak dla terenéw




przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowaq,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem
MN, MN/U jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng,

d) dla terendw oznaczonych symbolami:
1Up, UO jak dla terendw przeznaczonych
dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) dla terendéw oznaczonych symbolami:
US, ZP/WS jak dla terendw przeznaczonych
na cele rekreacyjnowypoczynkowe;

15) obejmuije sie ochrong historyczny uktad
miejski — rozplanowanie cenfrum miasta
stanowigce krajobraz kulturowy
Radzymina, zgodnie z przepisami ogdinymi
w § 7 i ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terendw.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig

Dla terenow 19MN, ustala sie:

Na obszarze objetym planem nie
wystepujq: zinwentaryzowane strefy
ochrony uje¢ wod powierzchniowych

i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodziq, tereny gérnicze,
obszary osuwania sie mas ziemnych, a
takze udokumentowane ztoza, ustalone na
podstawie przepisdw odrebnych;

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej

Dla terenow 19MN, ustala sie:

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodtczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie
wystepujq obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw oraz obiekty dobr kultury
wspotczesnei;

2) na obszarze objetym planem obiekt
objety ochrong w planie — wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw stanowi taznia
miejska — nr GEZ 46 (czas powstania 1932
r.), obecnie budynek mieszkalny przy

ul. Zduhskiej 24 (dziatka ewidencyjna 88,
obreb 03-01);

3) dla obiektu, o ktérym mowa w pkt 2
zwigzanymi z nim wszelkimi dziataniami
inwestycyjnymi ustala sie:

a) zakaz likwidaciji i niszczenia obiektu,

b) dopuszcza sie remonty, rozbudowe i
przebudowe budynku pod warunkiem
zachowania ksztattu bryty budynku oraz
wartosciowych elementdw: detalu
architektonicznego, stolarki, elementéw
zeliwnych, pokrycia dachuiinnych, z
mozliwoscig ich odtworzenia w przypadku
ztego stanu technicznego,

c) zakaz ograniczania ekspozycji obiektu za
wyjatkiem zieleni stanowigcej element
kompozyciji przestrzennej ich otoczenia,




d) zakaz przestaniania tablicami
reklamowymi i inng formq reklam
wystepujgcego na historycznych
elewacjach detalu architektonicznego,
okien i witryn,

e) zakaz montazu w widocznych miejscach
na elewaciji klimatyzatoréw iinnych
urzgdzen technicznych;

4) nakazuje sie zachowanie i utrzymanie w
nalezytym stanie krzyzy i kapliczek oraz
pomnikdw, miejsc pamieci narodowej,
wskazanych i niewskazanych na rysunku
planu a takze podporzgdkowania
otaczajgcego zagospodarowania
warunkom ich wtasciwej ekspozycii;

5) ustala sie dodatkowqg forme ochrony w
postaci stref ochrony konserwatorskiej
wyrdznionych na rysunku

planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej ,,B" —
historycznego rozplanowania miejskiego
cenfrum Radzymina obejmujgcg kwartaty
lub ich fragmenty przylegte do ulic
Zdunskiej, Weterandw i Strzelcow
Grodzienhskich,

b) strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych obejmujgcg
relikty zwigzane z funkcjonowaniem
historycznej wsi i miasta Radzymina;

6) w strefie, o ktérej mowa w pkt 5 lit. a
obowigzujg nastepujgce wymogi:

a) ochronie i zachowaniu podlegajq:
rozplanowanie, w tym uktad ulic, podziaty
parcelacyjne, charakter,

skala i forma zabudowy,

b) obowigzuje utrzymanie lub odtworzenie
pierzejowego charakteru zabudowy oraz
uktadu kalenicowego dachdéw,

c) wszelkie zmiany w otoczeniu i
sgsiedztwie zabytkowych budynkdw
wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw, w tym realizacja nowych
obiektéw, nie mogqg prowadzi¢ do
pogorszenia stanu zachowania
zabytkowych obiektdéw ani negatywnie
oddziatywaé na ich walory zabytkowe (np.
ekspozycje).

d) obowigzuje zakaz stosowania rozwigzan
agresywnych ze wzgledu na skale, forme
czy sposdb zewnetrznego opracowania lub
kolorystyke, w tym zakaz lokalizaciji
wysokich konstrukcji, np. masztéw,
stosowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych,
e) nowa zabudowa - w uktadzie, skali,
gabarytach, w sposobie kompozyciji i
wyprawy elewacji zewnetrznych powinna
wraz z istniejgcq zabudowq historyczng
wspottworzy¢ spdiny pod wzgledem
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przestrzennym zesp bt zabudowy,

f) w przestrzeni komunikacyjnej nalezy
stosowac materiaty o stonowanej
kolorystyce w odcieniach szarosci, np.
iezdnie asfaltowe, jezdnie z kostki brukowej,
chodniki z kwadratowych ptyt
chodnikowych, kostki kamiennej, kostki
brukowej, krawezniki kamienne lub
betonowe,

g) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzeh
z przeset betonowych (réwniez azurowych);
7) w strefie, o ktérej mowa w pkt 5 lit. b przy
realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem
strukfury gruntu nakazuje sie postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami,
a takze dotyczgce postepowania z
zabytkami w procesie budowlanym.

Wymagania dotyczqce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Dla terenow 19MN, ustala sie:

Ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz
innych terenéw publicznie dostepnych:

1) w obszarze objetym planem nie
wystepujq obszary przestrzeni publicznej;
2) wyznacza sie uktad miejsc i terendw
publicznie dostepnych, w sktad ktérego
wchodzq tereny:

a) zabudowy ustug sportu i rekreacji
oznaczony symbolem US,

b) wdd powierzchniowych srédligdowych —
Kanatu Sierakowskiego ze skarpamii
zielenig przywodng oznaczone symbolem
WS/Z,

c) drég publicznych oznaczone symbolem
KD o ustalonych w planie klasach,

d) publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
oznaczone symbolem KPJ,

e) publicznych ciggdéw pieszych oznaczone
symbolem KP;

3) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 2
ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zagospodarowania:

a) wyposazenie w meble miejskie
ujednolicone pod wzgledem stylistyki i
stosowanych materiatow,

w ramach terenu lub terendw o tym
samym przeznaczeniu,

b) zielen w formie trawnikdw i kwietnikdw
oraz zadrzewien i zakrzewien,

c) obowiqgzuje zakaz lokalizaciji
tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem wiat przystankowych
komunikacji publicznej (w odniesieniu do
drég publicznych) oraz sezonowych
obiektow o funkcji ustugowej, w tym ustug
handlu, sportu, rekreaciji, kultury i furystyki

niezwigzanych trwale z gruntem,
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d) lokalizacja obiektéw sezonowych nie
moze powodowac utrudnien w ruchu
pojazddw ani uszkodzenia posadzki ulic i
ciggdw oraz zadrzewien,

e) cechy sezonowych obiektdw — takie jak
ksztatt architektoniczny, stosowane
materiaty, kolorystyka — powinny by¢
ujednolicone dla catego terenu publicznie
dostepnego lub dla wyodrebnionych
wneftrz urbanistycznych,

f) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych
obiektéw infrastruktury technicznej nie
bedqgcych odrebnymi budynkami,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow
infrastruktury technicznej, w tym latarni
ulicznych: 12,0 m, dla pozostatych budowli:
5.0 m,

h) urzgdzenia przeznaczone dla ruchu
pieszego (w szczegdlnosci chodniki,
przejscia przez jezdnie) nalezy
dostosowacé do wymogdw osdb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
W przepisach odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii
i budowy systemow komunikacii:

1) zasady modernizacji i budowy systemow
komunikaciji ustala sie poprzez okreslenie:
a) powigzan i zasad funkcjonowania
uktadu drogowego,

b) klasyfikacji drég,

c) linii rozgraniczajgcych terendéw drég
wraz ze skrzyzowaniami;

2) dla obszaru objetego planem ustala sie:
a) gtdwne powigzania komunikacyjne
obszaru objetego planem z Warszawaq,
Wotominem i zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym stanowi byta
droga wojewddzka nr 635 Radzymin —
Wotomin (al. Jana Pawta I},

b) podstawe uktadu komunikacyjnego w
obszarze stanowiqg drogi:

- ul. Weterandw — droga powiatowa nr
4303W,

- ul. M. Konopnickiej,

Cc) powigzania wewnetrzne — dostep do
zewnetrznego uktadu drég i obstuge
istniejgcego i projektowanego
zainwestowania poprzez sie¢ pozostatych
drég i ciggow:

- drég publicznych - lokalnych (KD-L) i
dojazdowych (KD-D),

- publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
(KPJ),

- publicznych ciggdw pieszych (KP);

3) dla poszczegdlnych terendw oraz
wchodzqgcych w ich sktad dziatek
istniejgcych oraz tych, ktére powstang

w wyniku widrnych podziatdw, obowigzuje
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obstuga komunikacyjna z przylegtych drég
w pierwszej kolejnosci ulicami:
dojazdowymi (KD-D), lokalnymi (KD-L), z
wykorzystaniem publicznych ciggéw
pieszo-jezdnych (KPJ) oraz drég
wewnetrznych ustalonych w pkt 4, a takze
w drugiej kolejnosci ulicq

zbiorczq (KD-Z);

4) dopuszcza sie realizacje drég
wewnetrznych niewyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdinych
terendw oraz przepisami odrebnymi, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie
mniejszej niz 8,0 m;

5) ze wzgledu na bezpieczehstwo ruchu
drogowego dla drég publicznych ustala sie
realizacje trojkgtéw widocznosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnych z rysunkiem
planu;

6) dopuszcza sie budowe $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég, ktérych parametry pozwalajg

na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z
przepisami odrebnymi, dopuszcza sie
budowe Sciezek rowerowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla terenéw 19MN, ustala sie:

§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady
rozbudowy, przebudowy i budowy
systemow infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala sie:
a) zaopaftrzenie terendw w urzgdzenia
infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy,
rozbudowywany i projektowany system
uzbrojenia terendw,

b) dopuszcza sie zachowanie, odbudowe,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe
oraz budowe nowych sieci,

obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala
Sie:

a) zaopatrzenie w wode do celéw
socjalno-bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej, poprzez istniejgcq i
projektowanq sie¢ wodociggowq,

) minimalna $rednica projektowanych
przewoddw wodociggowych — 32 mm,

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
nalezy realizowacé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekdw
ustala sie:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie
Sciekéw bytowo-gospodarczych w

zbiorczym systemie poprzez budowe
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kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych
przewoddw kanalizacyjnych — 50 mm,

c) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢
kanalizaciji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do

zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych sciekdw wprost do
gruntu, wod powierzchniowych

i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzek zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w granicach
wtasnej dziatki poprzez infiltracje
powierzchniowq i podziemng do gruntu,
poprzez stosowanie systemow
rozsgczajgcych, zbiornikéw
odparowujgcych i retencyjnych, studni
chtonnych lub miejski system kanalizaciji
odwodnieniowej, z zachowaniem retenciji
opdzniajgcej odptyw, zgodnie z przepisami
lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub
roztopowych z jezdni drég poprzez
projektowang kanalizacje deszczowg o
minimalnej srednicy kanatéw gtdwnych 300
mm,

c) wody opadowe z dachdw budynkdw
mogq by¢ odprowadzane na grunt bez
oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych
powierzchni drég, parkingdw, placdéw
manewrowych, sptywy z terenéw

wokot Smietnikdw, ewentualnych myijni
samochodowych i punktéw napraw
samochodowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych przed
wprowadzeniem do odbiornika muszg byé
oczyszczone z piasku, btotaii
zanieczyszczenh ropopochodnych na
odpowiednich urzgdzeniach
podczyszczajgcych separacyjnych, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza
sie lokalne uktady sieciowe,

e) zakazuje sie zmiany kierunku
naturalnego sptywu wod opadowych w
celu kierowania ich na teren

sgsiedniej nieruchomosci,

f) w celu eliminacji ograniczeh mozliwosci
inwestycyjnych dopuszcza sie przebudowe
lub przetozenie rowu melioracyjnego
wskazanego na rysunku planu, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw
wynikajgcych z przepisdéw odrebnych;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie
elekiryczng ustala sie:

a) zaopaftrzenie w energie elekiryczng ze
stacji transformatorowych 110/15 kV,
poprzez istniejgcq i projektowang siec
Sredniego i niskiego napiecia, kablowq lub
napowietrzng oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
elekirycznq z urzgdzen kogeneracyjnych
oraz obiektdéw energetyki odnawialnej
(OZE) obejmujgcej obiekty energetyki
stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznosci przytgczania do sieci) o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw
grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz poftrzeb technologicznych
w oparciu o indywidualne, lokalne zrédta
ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elekirycznej,
gazu ptynnego, przewodowego oraz
innych no$nikdw spalanych w
urzqdzeniach spetniajgcych odpowiednie
Srodowiskowe normy jakosciowe emisji,

z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspdlnego zrédta ciepta dla grupy
obiektow,

b) dopuszcza sie wykorzystanie urzgdzen
kogeneraciji oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty
energetyki stonecznej — ogniwa
fotowoltaiczne, o0 mocy nieprzekraczajgcej
100 kW,

c) nie dopuszcza sie stosowania palenisk
na paliwo state, z wytgczeniem biopaliw
statych, w lokalnych koftowniach i w nowo
lokalizowanych budynkach,

d) wyklucza sie stosowanie technologii i
paliw powodujgcych emisje
zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopaftrzenie w gaz przewodowy z
istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia
o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5
Mpa poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci
gazowej, a jezeli ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg
mozliwosci zaopatrzenia w gaz
przewodowy dopuszcza sie zaopatrzenie w
gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych
przewoddéw gazowych — 25 mm,

c) dopuszcza sie zasilanie z migjskiej sieci
gazowej urzgdzenh kogeneracyjnych
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stuzgcych do wytwarzania ciepta lub
energii elekirycznej,

d) do czasu realizacji sieci gazu
przewodowego dopuszcza sie
wykorzystanie gazu ptynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie
w butlach lub do zbiornikbw naziemnych
bqdz podziemnych lokalizowanych

U poszczegodlnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w tgcza
telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych;
?) w zakresie gospodarki odpadami ustala
sie: obowigzek gromadzenia odpaddw i
nieczystosci statych w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtos$ci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?!

5) W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacije ,,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od dziatki na ktdrej jest
prowadzona inwestycja:

Dla terenow 1MN ustala sie:

- przeznaczenie terendw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej lub blizniacze;j;

- dopuszcza sie: garaze wbudowane w
budynki mieszkalne, dojscia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, urzqgdzenia

infrastruktury technicznej;

Dla terenéw 17MN, 19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- przeznaczenie terendw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

- dopuszcza sie: garaze wbudowane w
budynki mieszkalne, dojScia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, urzqgdzenia infrastruktury
technicznej;

Dla terenéw 21MN ustala sie:

- przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej, blizniaczej lub

szeregowej;

- dopuszcza sie: garaze wbudowane w
budynki mieszkalne, dojscia i dojazdy, drogi
wewnetrzne, urzqgdzenia

infrastruktury techniczne;j;

Dla terenéw 10MN/U ustala sie:

- przeznaczenie terenéw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

- dopuszcza sie: zabudowe ustugowaq,
garaze wbudowane w budynki mieszkalne,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
parkingi, urzqgdzenia infrastruktury
technicznej;

Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:

- przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona
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oraz wody powierzchniowe $rédlgdowe;
?2) dopuszcza sie: terenowe urzgdzenia
rekreacyjne, w tym place zabaw,
zabudowe ustugowq wytgcznie

o funkcjach powigzanych i

uzupetniajgcych program parku, parking;

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Dla terenéw 1MN ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenéw 17MN,19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intfensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenéw 21MN ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,0,

Dla terenéow 10MN/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,4,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla terenéw 1MN ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenéw 17MN, 19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenow 21MN ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,0,

Dla terenéw 10MN/U ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1,

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8,

Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej: 0,05,

- wskaznik maksymalnej intfensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,4,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw 1MN ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
35% powierzchni dziatki budowlane;j,
Dla terenéw 17MN, 19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
35% powierzchni dziatki budowlane;j,
Dla terenéw 21MN ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej,
Dla terenéw 10MN/U ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlane;j,
Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
20% powierzchni dziatki budowlanej,

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Dla terenow 1MN ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
Dla terenéw 17MN, 19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
Dla terenow 21MN ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m,
- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
Dla terenéw 10MN/U ustala sie:

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne,
ustugowe: 12,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw 1MN ustala sie:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

Dla terenéw 17MN, 19MN, 20MN, 23MN,
25MN ustala sie:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

Dla terenéw 21MN ustala sie:

d) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

Dla terenéw 10MN/U ustala sie:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

Dla terenéw 1ZP/WS ustala sie:
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

60%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw TMN, 17MN, 19MN, 20MN,
23MN, 25MN, 21MN, 10MN/U, 1ZP/WS ustala
sie:

- dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie obowigzek realizacji miejsc do
parkowania w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1,3 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc

miejsce garazowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1
lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw oraz lokali ustugowych i
handlowych — 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni catkowitej, a w przypadku
lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz
100 m2 minimum 2 miejsca postojowe na
lokal,

d) dla biur i urzeddéw - 1,5 miejsca
postojowego na 10 zatrudnionych,

e) dla ustug gastronomii — 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni
catkowitej,

f) dla ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych,

g) dla ustug oéwiaty — 4 miejsca postojowe
na 10 zatrudnionych,

h) dla ustug kultury — 1 miejsce postojowe
na 100 m2 powierzchni catkowitej,

i) dla ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce
postojowe na 1000 m2 powierzchni terenu;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

intensywnos$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
terenu LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zdrowia ludzi, przyrody i LAGOSPODAROWANIA

krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA
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zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspobtczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

fechnicznej

ochrony innych terendéw lub LAGOSPODAROWANIA
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie komunikaciji LAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegétowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie infrastruktury LAGOSPODAROWANIA

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA

czynnej
Nadziemna intensywnosc¢ OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy ZAGOSPODAROWANIA
Wysoko$¢ zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

¢) Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji sSrodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka

Brak zagrozenia powodziowego jest
okreslone w Planie Miejscowego

powodziowego

zagospodarowania.

PISMO Z DNIA 04.08.2025 .,

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Burmistrza Miasta Radzymin:
- Modernizacja ul. Konstytucji 3 Maja (2025-2026) - na podstawie decyzji
ZRID: decyzja Starosty Wotominskiego z dn. 9 grudnia 2022 r. nr 47pz/2022

Znak: RI7323.16.2025, wystawione przez

znak: W AB.6740.14.32.2022 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
pod nazwgq: ,,Rozbudowa drogi gminnej ulicy Konstytuciji 3 Maja na odcinku
od skrzyzowania z drogqg powiatowq - ulicg Wyszynhskiego i drogg gminng -
Al. Jana Pawta Il do skrzyzowania z drogg gminng - ulicq Batorego, w tym
obejmujgca rozbudowe skrzyzowanh z drogami gminnymi - ulicg POW, ulicg
Traugutta, ulicq Batorego i ulicq Strzelcdw Kaniowskich oraz rozbudowa
drogi gminnej ulicy Traugutta na odcinku od skrzyzowania z drogg gminng

ulicg Konstytuciji 3 Maja do skrzyzowania z drogg gminng ulicg Skorupki i
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budowa drogi gminnej tgczqcej Plac Wolnosci z drogg gminng ulicg
Kilihskiego, w ramach zadania pn.: ,,Przebudowa Centrum Radzymina w
zakresie dwodch parkdw miejskich™ (2025-2027);

- Budowa ronda na skrzyzowaniu al. Jana Pawta Il w Radzyminie z ulicami:
Polng, Maczka, Norwida - zgodnie z decyzjg ZRID: decyzja Wojewody
Mazowieckiego nr 146/SPEC/2022 z dnia 20 czerwca 2022 r., znak:
WI-1.7820.2.9.2019.LK, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dla
inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej DW635 al. Jana Pawta Il na
odcinku skrzyzowan z ulicami: Maczka, Polng i Norwida w Radzyminie wraz z
przebudowq niezbednej infrastruktury technicznej' (2025-2026);

- Modernizacja ul. Traugutta - zgodnie z decyzjq ZRID: decyzja Starosty
Wotominskiego nr 35pz/2022, znak: WAB.6740.14.26.2022, zdn. 16.11.2022 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod nazwq: .,Rozbudowa i
przebudowa drogi gminnej - ul. Traugutta nr 431517W w Radzyminie na
odc. od ul. Strzelcdw Wileriskich do ul. Norwida wraz z budowq infrastruktury
technicznej"

- Budowa ul. Strzelcow Grodzienskich - zgodnie z decyzjg ZRID: decyzja
Starosty Wotominskiego nr 26pz/2022 znak: WAB.6740.14.9.2022z dn. 18 lipca
2022 r., o zezwoleniu na redlizacje inwestycji drogowej pod nazwq:
»Budowa drogi gminnej ulicy Strzelcdw Grodzienskich na odcinku od Al
Jana Pawta Il do ul. Konopnickiej i budowa nowoprojektowanej drogi
gminnej bez nazwy w miejscowosci Radzymin, powiat wotominski” (2028-
2029)

- Modernizacja ulic Rubinowej i Brylantowej - zgodnie z decyzjg ZRID:
decyzja Starosty Wotominskiego nr 11pz/2024 z dn. 4 kwietnia 2024 roku,
znak sprawy: WAB.6740.14.31.2023 pod nazwaq: .,.Budowa drogi gminnej ul.
Rubinowej oraz budowa drogi gminnej ul. Brylantowej (na odcinku od ul.
Maczka do ul. Turkusowej) w miejscowosci Radzymin wraz z infrastrukturg”

- Projekt modernizaciji al. Jana Pawta Il na odcinku od ul. Wyszyhskiego do
ul. Armii Krajowej wraz z ul. Armii Krajowej (prace projektowe 2025);

- Projekt modernizacii ulic Kotkowskiego i Rozewicza (prace projektowe
2025)

- Modernizacja ulic tgkowej i Dobrej - zgodnie z decyzjq ZRID: decyzja
Starosty Wotominskiego nr 17pz/2024 z dnia 1 lipca 2024 r., znak sprawy:
WAB.6740.14.5.2024, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajgcej na: .,Rozbudowie i przebudowie drég gminnych ul. tgkowej
(odc. od al. Armii Krajowej do ul. Gen. Stanistawa Maczka) i ul. Dobrej (odc.
od ul. Diamentowej do al. Jana Pawta Il) w Radzyminie wraz z budowq
infrastruktury technicznej" (2025-2026)

- Modernizacja ul. Zielonej i Narbutta - zgodnie z decyzjg ZRID : decyzja
Starosty Wotominskiego nr 8pz/2022 z dn. 28 marca 2022 r., znak sprawy:
WAB.6740.14.50.2021,0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwdg: .,.Budowa drég gminnych nr 431531W - ul. Zielonej oraz 430792W - ul.
Narbutta w Radzyminie, wraz z rozbiérkg i budowq infrastruktury
technicznej" (2025-2026)

- Modernizacja ul. Zwycieskiej - zgodnie z decyzjqg ZRID: decyzja Starosty
Wotominskiego nr 47pz/2021 z dn. 6 grudnia 2021 r., znak sprawy:
WAB.6740.14.40.2021 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajgcej na: .,Rozbudowie drogi gminnej ulicy Zwycieskiej | w msc.
Radzymin oraz Stary Dybdw na odcinku od skrzyzowania z ulicg 1 Maja do
skrzyzowania z ulicq Szwolezerdw wraz z rozbudowq skrzyzowan z ulicami:
Waskaq, Rycerskg, budowqg ronda na skrzyzowaniu z ul. Ogrodowq" oraz
postanowieniem Starosty Wotominskiego nr 200/2023 z dn. 8 wrzeénia 2023
r., znak sprawy: WAB.6740.14.40.2021, nadajgcego decyzji Starosty
Wotominskiego nr 47pz/2021 rygor natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na wazny interes spoteczny i gospodarczy

- Wykonanie naktadki asfaltowej na ul. Mickiewicza, projekt i modernizacja
tej ulicy (2025- 2027)
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- Budowa naktadki asfaltowej na ul. Sue Ryder (2025)

- Wykonanie dokumentacji projektowej i budowa sygnalizacji $wietinej na
skrzyzowaniu ulic: Konstytucji 3 Maja, Zeromskiego, Narutowicza, Zwycieskiej
(2025)

- Projektowanie zmiany organizacji ruchu oraz instalacja progéw
zwalniajgcych w poblizu liceum, Przedszkola nr 1 i Szkoty Podst. nr 1 w
Radzyminie (ulice: Czartoryskiej, Batorego, Daszyhskiego, Strzelcéw
kaniowskich, 11 Listopada (2025-2026)

- Projektowanie ul. Mitej (2025)

- Budowa i modernizacja chodnikdw na ul. Kredytowej i ul. Matejki (2025)
- Budowa wyniesionych przejs¢ dla pieszych na ul. Szkolnej w Radzyminie
(2025)

- Wykonanie naktadki asfaltowej na ul. Morelowej (2025)

- Projekt modernizaciji ul. Zrodlanej (2025-2026)

- Modernizacja ul. Hallera (2025) - inwestycja Powiatu Wotominskiego.
Gminne inwestycje kubaturowe i pozostate:

- Rewitalizacja srédmiescia Radzymina - plac Wolnosci wraz z przebudowq
ul. Konstytucii 3 Maja (2025-2027)

- Projekt i rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 2 w Radzyminie przy ul.
Konopnickiej, prace projektowe w roku 2025;

- Wykonanie dokumentacii projektowo-kosztorysowej na prace
modernizacyjne w Szkole Podstawowej nr 1 w Radzyminie (stary budynek,
2025);

- Prace modernizacyjne w budynkach o$wiatowych - w trakcie: wyciszeni
akustyczne Sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej nr 2 w Radzyminie,
wykonanie klimatyzacji w Szkole Podstawowej nr 1 i w Przedszkolu nr 1 w
Radzyminie

- Modernizacja sal dydaktycznych i korytarza w Przedszkolu nr 1 w
Radzyminie (2025, w trakcie)

- Modernizacja oswietlenia przy boisku pitkarskim stadionu miejskiego RKS
Mazur (2025)

- Projektowanie modernizaciji ,domu przy $w. Janie", t j. zabytkowego
budynku dawnej szkoty elementarnej przy rondzie Hallera ( 2025);

- Kompleksowa modernizacja hali sportowe] oraz zaplecza
sanitarno-szatniowego w Radzyminskim Osrodku Kultury i Sportu (2025-2027).

Wymienione powyzej dziatania inwestycyjne majg na celu podniesienie
standardu jakosci zycia w gminie Radzymin oraz usprawnienia
komunikacyjno-fransportowe.

W zwigzku z petnym pokryciem przedmiotowego obszaru miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nie wystepujg na nim decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na przedmiotowym
obszarze nie wystepujg réwniez decyzje o obszarach ograniczonego
uzytkowania, ani miejscowe plany odbudowy.

Ani obowigzujgce na przedmiotowym obszarze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ani decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, wydane przez Burmistrza Radzymina, nie zawierajq
zapisdw o przysztym rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego z ponizszej
listy:

- decyzja o ustaleniu lokalizacii linii kolejowej - nie dotyczy;

- decyzja o zezwoleniu na readlizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego - nie dotyczy;

- decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych - nie dotyczy;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki, w tym energetyki jgdrowej - nie dotyczy;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
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przesytowej - nie dotyczy;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej- nie
dotyczy;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego - nie dotyczy;

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej - nie dotyczy;

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
- nie dotyczy.

Na przedmiotowym obszarze nie ma tez plandw ani decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego odnoénie budowy lub rozbudowy oczyszczalni
Sciekdw, spalarni odpaddw, wysypisk, ani cmentarzy.

Gmina Radzymin nie ma wiedzy o planowanych nad w/ w obszarem
korytarzach powietrznych.

decyzja o zezwoleniu na Brak realizowanych inwestycji drogowych
realizacje inwestycji drogowej oraz kubaturowych.

jak réwniez inwestycji
kubaturowych i pozostatych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak wydanych decyzji na lokalizacii linii

linii kolejowej kolejowych.
decyzja o zezwoleniu na Brak wydanych zezwolen na realizacje
realizacje inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie lotniska.
lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na Brak wydanych decyzji na realizacje
realizacje inwestycji w zakresie inwestycji przeciwpowodziowych.
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy inwestycji w zakresie obiektu energetyki
obiektu energetyki jgdrowej jgdrowe;.
decyzja o ustaleniu lokalizacii Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
strategicznej inwestyciji w inwestycji sieci przesytowej.

zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci Brak wydanej decyzji o lokalizaciji sieci
szerokopasmowej szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak wydanych decyzji na realizacje
realizacje inwestycji w zakresie isfrastruktury dostepowe.
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak wydanej decyzji na lokalizaciji
strategicznej inwestycji w inwestycji w sektorze naftowym.

sektorze naffowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK g
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Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe:
DECYZJA nr 869pR/2024, wydana w dniu 25.11.2045 r. z upowaznienia
Starosty Wotominskiego.
INAK: WAB.6740.11.325.2024

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r.poz. 11,234,282 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agm

BRAK ZGtOSZENIA BUDOWY.

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.03.202é6 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynki BUD_1, BUD_2,
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 31.12.2024 r.
Zakonczenie planowane na dzieh 31.03.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw w

PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

W sktad PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO wchodzi budowa 2
budynkdw mieszkalnych
jiednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniaczej.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w dwdch zespotach
zabudowy.

odlegtos¢ budynkdw, dia scian
z ofworami okiennymi, od
granicy dziatki wynosi, od
nieruchomosci sgsiednich nie
mniej niz 4,0 m,

odlegtos¢ budynkdw, dia scian
bez otwordw okiennych, od
granicy dziatki wynosi, od
nieruchomosci sgsiednich nie
mniej niz 3,0 m,

odlegtos¢ budynkdw od drogi
gminnej nie mnigj niz 10,0 m.

Sposdéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tynkami.

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra transportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u.z 2012r., poz. 462 ze zm.), to
jest w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022, przy czym pomiaru dokonuije sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykohczonym, a wiec z
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Zamierzony sposoéb

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

Brak kredytu deweloperskiego.

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow |Otwarty-mieszkaniowyrachunek  [Zamkniety mieszkaniowy rachunek
Dowierniczy-nr powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’!

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

/godnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,1%.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 15. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez

nabywce na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu
wypisu akfu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub ust. 2, w stanie wolnym od obcigzeh, praw i roszczeh

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkédw
nabywcy

o0séb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.
- i 7 olol L9 05 000 7 .

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI w Radzyminie, przy ul. Pertowe].

ETAP | 25% - od dnia 18.01.2025 r. - 31.03.2025 r.

Wykonanie projektéw budynkdw i uzyskanie pozwolenia na budowe.
Porzgdkowanie terenu.

Rozpoczecie prac budowlanych.

Zwrot ceny zakupu gruntdw.

Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolaciji do poziomu ,,zero™.

ETAP 11 25% - 01.04.2025 r. — 31.05.2025r.

Budowa $cian konstrukcyjnych.

Stropy nad parterem i pietrem.

Kominy spalinowe i wentylacyjne.

Wiezba dachowa bez pokrycia.

Wykonanie elewacii.

ETAP 11l 25% - 01.06.2025 r. — 31.08.2025 .

Pokrycie dachu.

Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna.

Scianki dziatowe.

Wykonanie instalacji elekiryczne;.

Instalacje wewnetrzne lokali, instalacja CO, CW bez pompy ciepta .

Wykonanie elewacjii obrébek dachu wraz z orynnowaniem.
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ETAP IV - 15% - 01.09.2025 r. - 30.10.2025 r.

Tynki wewnetrzne.

Wykonanie wylewek betonowych pomieszczeh wewnetrznych.
ETAP V - 10% - 30.10.2025 r. - -01.03.2026 1.

Montaz Pompy Ciepta.

Uzbrojenie terenu w przytgcza.

Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa.

Ocieplenie poddasza.

Zgtoszenie zakohczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreélenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub &5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. T pkt 2, 31ub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
tfermin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdzZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqgzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrocic nabywey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 854 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej

27




odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksieqgi
wieczyste] odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli fakie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizaciji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPODZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawaq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- BANK SPOLDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakédw towarowych.

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 1. poz. 2324, z pdZn. zm.).

Oddziat instytucii kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,

jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.
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CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2 w budynku BUD_1/2

ul. Pertowa 3/3A

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

tgczna cena lokalu wynosi:

jednorodzinnego 0,00 zi
Powierzchnia uzytkowa lokalu tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:
mieszkalnego 87,59 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia
aktu przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie do

bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

20 maja 2021 r. o ochronie praw dnia 30.09.2026 r.

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia orazistotnych  |Liczba kondygnacii W przedmiotowej inwestycji w kazdym
cech budynku, w ktérym ma budynku sg dwie kondygnacje
znajdowac sie lokal mieszkalny mieszkalne:

- parter mieszkalny,
- pietro mieszkalne,
- poddasze nieuzytkowe

Technologia wykonania STANDARD WYKONANIA - PERELOWA
RADZYMIN

Fundamenty

tawy fundamentowe lane z betonu i

zbrojone drutem stalowym.

Sciany fundamentowe bloczek

betonowy.

Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa.

Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne ostonowe budynkéw

wykonane z pustakdw ceramicznych o

grubosci 25 cm.

Ocieplenie Scian styropian o grubosci 15

cm.

Sciany wewnetrzne

Sciany dziatowe wykonane z pustaka

ceramicznego o grubosci 11,5 cm.

Sciany miedzy budynkami i miedzy

lokalami

Sciany dzielgce budynki blizniacze

wzniesione z pustakdw ceramicznych

2 x18 cm z dylatacjq.

Stropy

Nad parterem - monolityczne zelbetowe.

Nad piefrem — monolityczne zelbetowe.

Nad poddaszem — konstrukcja wiezby

dachowe.
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Schody - zelbetowe, monolityczne
wylewane na mokro, zbrojone krzyzowo.
Dach

Dwuspadowy.

Konstrukcja: drewniana, zabezpieczona
Srodkami grzybobdjczymi.

Krycie: blacha, membrana dachowa
wysoko paroprzepuszczalna.

Na dachu zainstalowane systemowe
stopnie taw kominiarskich.

Ocieplenie poddasza .

Wyprowadzone wieszaki do montazu ptyt
G/K

Kominy

Kominy systemowe z pustakdéw
kominowych/wentylacyjnych.
Wykonczenie elewacji

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem o grubosci 15 cm, tynk
cienkowarstwowy.

Cokoty — tynk mozaikowy.

Obroébki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane w kolorze
okien i obrébek blacharskich. Podbitka
PCV.

Zejscia na ogrodek

Zageszczone podtoze, podsypka
stabilizowana, podsypka cementowo —
piaskowa, kostka betonowa.

Stolarka okienna

Okna plastikowe PCV . Od zewnagtrz okna
w kolorze ,,ztoty dgb ", od wewnagtrz w
kolorze biatym.

Okno wytazowe otwierane na bok (1 szt).
Drzwi

Drzwi zewnetrzne wejsciowe izolowane,
wyposazone w bezpieczny zamek.

Drzwi wewnetrzne do wykonhczenia przez
lokatora.

Wykonczenie $cian

Tynk gipsowy maszynowy
odpowiadajgcych tynkom kategorii lll,
tazienki i WC tynk gipsowy na $cianach
zatarty na ostro.

Wykonczenie podtég/szlichty

Styropian, folia PE, szlichta cementowa.
Podtogi do wykonhczenia przez lokatora.
Wykonczenia sufitow

Tynk gipsowy maszynowy o parametrach
odpowiadajgcych tynkom kategorii lll.
Kuchnie Instalacje

Podejicie kanalizacyjne nad posadzkg.
Podejscia wody ciepteji zimnej
doprowadzone do urzgdzen i
zakonczone zaslepkaq.

Gotowe podejicia elektryczne do
samodzielnego montazu gniazd i
wigcznikdw, podejscie elektryczne
przystosowane do ptyty indukcyjne;.
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Ltazienkii WC

Podejscia kanalizacji wyprowadzone tuz
nad szlichtq, bez biatego montazu, bez
doprowadzenia do urzgdzen.

Podejscia wody do urzgdzen na
Scianach.

Podejscia elektryczne bez osprzetu.
Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i ciepte;j:

- z tworzywa sztucznego PE

- indywidualny pomiar wody dla kazdego
lokalu

Instalacja kanalizaciji sanitarne;:

- rozprowadzenie z rur PCV

Instalacja centralnego ogrzewania:

- zrédto ciepta - Pompa ciepta

- rozprowadzenie z rur PE, PEX w
podtodze, ogrzewanie podtogowe na
wszystkich kondygnacjach w tazienkach
na parterze i pietrze, poddaszu.
Wentylacja:

Instalacja wentylacji grawitacyjnej.
Instalacja elektryczna:

- wewnetrzne linie zasilajgce z
rozdzielniami

- instalacja wewnetrzna podtynkowa bez
osprzetu

- oSwietlenie zewnetrzne

- doprowadzony kabel $wiattowodowy

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czesé
wspdolng

Teren zewnetrzny:

- feren nieruchomosci ogrodzony ptotem
- wyznaczone i utwardzone migjsce
parkingowe dla kazdego lokalu

- cigg pieszy (dojscia do budynkdéw)
wykonczony kostkg betonowq.

- droga wewnetrzna wykohczona kostkg
betonowq

- feren zewnetrzny uporzgdkowany i
przygotowany do samodzielnego
zaaranzowania zieleni

- wygrodzone ogrdédki lokatorskie

Liczba lokali w budynku

Budynki posiadajg po 2 lokale mieszkalne.
tgczna liczba lokali mieszkalnych w
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM wynosi
4 sztuki.

Liczba miejsc

postojowych w
Przedsiewzieciu
Deweloperskim

W przedmiotowej inwestycji kazdy z lokali
mieszkalnych posiada ogrédek lokatorski
oraz miejsce parkingowe, wedtug opisu:
- Opis planu zagospodarowania:

- Opis planu zagospodarowania:

Ul. Pertowa 3 - BUD_1 LOK_1 - MP.7, MP.8
+ ogrédek lokatorski o planowanej
tqcznej powierzchni ......... m2

Ul. Pertowa 3 - BUD_1 LOK_2 - MP.5, MP.6
+ ogrédek lokatorski o planowanej
tgcznej powierzchni 23 m2
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Ul. Pertowa 3A - BUD_2 LOK_1 - MP.3,
MP.4 + ogrédek lokatorski o planowane;j
tqcznej powierzchni 23 m2

Ul. Pertowa 3A - BUD_2 LOK_2 - MP.1,
MP.2 + ogrédek lokatorski o planowane;j
tqgcznej powierzchni ....... m2

Lt ACINA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH W
REALIZOWANEJ INWESTYCJO WYNOSI 8

SZTUK
Dostepne media w Media dotepne w inwestycji:
budynku Prgd z sieci

Woda z sieci wodociggowej
Kanalizacja szambo 10 m3

Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej, ul.

publicznej Mozaikowej jest bezposredni, zapewniony
na podstawie Decyzji nr UD-XIII-
WID.7230.68.88.2024.GJO, z dnia
31.07.2024 r., wydanej z upowaznienia
Prezydenta Miasta Warszawy.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny Nr 1/2 usytuowany jest na kondygnacii
pierwszej i drugiej budynku oznaczonego symbolem roboczym:

“BUD_1/2".

Do lokalu przynalezy poddasze nieuzytkowe znajdujgce sie
bezposrednio nad lokalem.

Potozenie lokalu zostato okreslone w rzucie kondygnacii
stanowigcym:
Zatqcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Okreslony réwniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej na zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z
podziatem ogrédkéw przydomowych stanowigecym:

Zatgcznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem
ogrodkdw przydomowych.

Okreslenie powierzchni uzytkowej [Uktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu
i uktadu pomieszczen oraz mieszkalnego.

zakresu i standardu prac Opis pomieszczen dla kazdego lokalu:

wykonczeniowych, do ktérych  [PARTER

wykonania zobowigzuje sie -
deweloper -

Przedsionek — 3,04 m2
Hol — 4,15 m2
Kuchnia - 8,67 m2
WC-1,74m2

Salon -27,23 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PARTERU - 44,83 m2
PIETRO

Hol — 3,97 m2

Pokdj 1 -9,02 m2

tazienka - 6,61 m2

Pomieszczenie gospodarcze — 2,10 m2
Pokdj2-10,30 m2

Pokdj3-10,76 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa PIETRA - 42,76 m2
t ACZINA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU
WYNOSI 87,59 m2
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PREZYNALEZNE PODDASZE NIEUZYTKOWE

- przestrzen o powierzchni — 45,40 m2.

Powierzchnia poddasza nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okresla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykohczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 30.09.2026 r.

Data ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 30.09.202é6 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci witasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta lokalu.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

----------------------------------------------

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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