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“OSIEDLE NOWA WYSZKOWSKA™

05-250 Radzymin,
ul. Wyszkowska 30ZA, 30ZB, 30ZC, 30D, 30ZE, 30ZF,

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Budowa 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w ramach
4 Zadan Inwestycyjnych.
ZADANIE INWESTYCYJNE nr 2
Budowa 6 budynkoéw jednorodzinnych, dwulokalowych w trzech zespotach zabudowy
blizniaczej, oznaczonych numerami BUD_7, BUD_8, BUD_9, BUD_10, BUD_11, BUD_12,
na dziatkach nr ewidencyjny 58, 59, 60/2, z obrebu 05-01 - RADZYMIN-MIASTO.

Data sporzqdzenia 05.09.2025 r.
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I. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

DEVELOPMENT SK Stanistaw Kryskiewicz,

Adres siedziby

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
Trojany 60A,
05-252 Dgbréwka,
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Powstancow 33 lok. U14,
05-091 Zgbki,

Numer NIP i REGON

NIP: 762 144 70 95,

REGON: 550864157,

Numer telefonu

“BIURO SPRZEDAZY”
604 771 746,

“INWESTOR”
532 593 442,

Adres poczty
elekironicznej

biuro@biurosprzedazy.com.pl

Numer faksu

XXXXXXXXXXXXXXXX

Adres strony
www dewelopera

www.wyszkowska30c.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestyciji nr 1

Radzymin 05-250,
Osiedle przy ul. Wyszynskiego nr 40J, 40K, 40L, 40M

Data rozpoczecia

14.07.2017 .

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
vzytkowanie

11.07.2019 .



mailto:biuro@biurosprzedazy.com.pl
http://www.biurosprzedazy.com.pl/
http://www.wyszkowska30c.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestyciji nr 2 Radzymin 05-250,

Osiedle przy ul. Wyszynskiego nr 40N, 40P, 40R, 40S
Data rozpoczecia 14.07.2017r.
Data wydania decyzji 11.07.2019 .

o pozwoleniu na
vzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3 Radzymin 05-250,

Osiedle przy ul. Wyszynskiego nr 38A, 38B, 38C, 38D,
Data rozpoczecia 11.12.2019r.
Data wydania decyzji 18.02.2022 .

o pozwoleniu na
vzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrebu ewidencyjnego”

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

05-250 Radzymin,

ul. Wyszkowska 30ZA, 30ZB, 30ZC, 30ZD, 30ZE, 30ZF,
Dziatki nr ewidencyjny 58, 59, 60/2, z obrebu 05-01 (RADZYMIN-MIASTO),

o tqgcznej powierzchni 1,0593 ha

ADRES PORZADKOWY BUDYNKOW NADANY Z UPOWAZNIENIA BURMISTRZA MIASTA | GMINY RADZYMIN

NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:

BUD_7 - GGN.6624.743.2023.AW — ul. Wyszkowska 30ZA,
BUD_8 - GGN.6624.741.2023.AW — ul. Wyszkowska 30ZB,
BUD_9 - GGN.6624.740.2023.AW — ul. Wyszkowska 30ZC,
BUD_10 - GGN.6624.739.2023.AW — ul. Wyszkowska 302D,
BUD_11 - GGN.6624.738.2023.AW — ul. Wyszkowska 30ZE,
BUD_12 - GGN.6624.737.2023.AW — ul. Wyszkowska 30ZF,

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00007832/2

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo
firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczystej.

Informacje dotyczqgce
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedziwie inwestyciji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujace
ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:

Dla terenéw D.20MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza;

Dla terenéw D.8.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie
kolidujgcym z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane i wolnostojgce;
Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: ustugi handlu i ustugi nieucigzliwe o réznych
funkcjach, targowisko miejskie, magazyny i sktady;

Dla terenéw 4MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —w
formie wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowq, garaze wbudowane w budynki
mieszkalne, garaze wolnostojgce, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
parkingi, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

Dla terenéw 6MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w

formie wolnostojgcej lub blizniaczej;




2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowq, garaze wbudowane w budynki
mieszkalne, doj$cia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia

infrastruktury techniczne;j;
Dla terenéw KD-Z ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) dopuszcza sie: urzgdzenia komunikacyjne, urzgdzenia infrastruktury

technicznej;
Dla terenéw KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: ulice

dojazdowe stanowiqce drogi publiczne;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA Nr 157/X/2019

RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE

z dnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin:
hitps://bip.radzymin.pl/uchwala/1372/uch

wala-nr-157-x-2019

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla uchwata nr
454/XXXI1X/2014 Rady Miejskiej w
Radzyminie z dnia 17 czerwca 2014 r. w
sprawie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzymin ETAP 3-A, zamieszczona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2014 r.,
pozycja nr 7290.

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami
dostepna jest pod linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/

2014/7290/

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje
na terenie gminy Radzymin.

4)
Inne
Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqdzenia, uchwaty)
w sprawach:
1) dotyczagcych Inwestyciji, Inwestyciji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
towarzyszqcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub
lobszaréw cichych poza aglomeraciq,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowiqgzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:
Dla terenéw D.20.MN, ustala sie:

- przeznaczenie terendw:



https://bip.radzymin.pl/uchwala/1372/uchwala-nr-157-x-2019
https://bip.radzymin.pl/uchwala/1372/uchwala-nr-157-x-2019
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2014/7290/
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objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojqca i blizniacza;

Dla terenéw D.8.MNU ustala sie:

- przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym
7 przeznaczeniem podstawowym,
wbudowane i wolnostojgce;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okre$la maksymalng intensywno$c¢
zabudowy:

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:
- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,0,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okresla maksymalng i minimalng
infensywnosci zabudowy nadziemne;j:
Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:
- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,0

- brak ustalen w Planie Miejscowego
Zagospodarowania minimalnej
infensywnosci zabudowy nadziemne;j,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z Planem Zagospodarowania
okreslono warunki zabudowy:

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:

- wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy nie
zostata okreslona w Miejscowym Planie
Zagospodarowania

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacije, nie wiecej niz 12,0 m,

- nie dopuszcza sie budowy
wolnostojgcych budynkdw
gospodarczych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw D.20.MN, ustala sie:

- wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: 40%,

Dla terenéw D.8.MNU ustala sie:

- wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: 30%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie obowiqzek realizacji miejsc do
parkowania w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikow:

Obowiqgzuje wydzielenie miejsc




postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych zasad:
1) co najmniej 1 migjsce postojowe na
budynek w zabudowie jednorodzinne;j;

2) co najmniej 1 migjsce postojowe na
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochoddw
ciezarowych na terenach oznaczonych
symbolem

P/U w ilosci wynikajgcej z analizy potrzeb
lub zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla tferendw.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1. W granicach planu nie wystepujq
obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisdw dotyczgcych ochrony przyrody.
2. W gminie Radzymin nie wyznaczono
obszardw sieci Natura 2000; najblizej
potozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,,Ostoja
Nadbuzanska” oraz obszar specjalnej
ochrony PLB140001 ,,Dolina Dolnego Bugu”
znajdujg sie w gminie Dgbréwka przy
granicy z gming Radzymin i obejmujg
doline Bugu.

3. Zakazuje sie usuwania, niszczenia i
uszkadzania drzew, z wyjgtkiem poftrzeb
wynikajgcych z budowy, remontow i
modernizacji inwestycji dopuszczonych
planem oraz zachowania bezpieczehstwa
ludzi i mienia.

4. Zachowuije sie tereny wod
powierzchniowych rzeki Beniamindwki wraz
ze skarpami i zieleniqg przywodnaq,
oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki
zalicza sie do publicznych $rédigdowych
wod powierzchniowych o istotnym
znaczeniu dla regulacji stosunkdw
wodnych.

5. Zachowuije sie teren lasu oznaczony
symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia.
6. Dopuszcza sie budowe zbiornikéw wod
powierzchniowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq.

7. Obowiqgzuje przystosowanie
projektowanych zbiornikéw wéd
powierzchniowych do

retencjonowania woéd opadowych i
roztopowych.

8. Ustala sie zachowanie i wtasciwe
utrzymanie systemu rowow
odwadniajgcych, wskazanych
oznaczeniem graficznym na rysunku planu

oraz nie wskazanych na rysunku;




obowiqgzujq ustalenia:

1) dopuszcza sie przetozenie odcinkdw
rowdéw odwadniajgcych w istniejgce lub
projektowane pasy drogowe, albo zgodnie
z dokonanym podziatem na dziatki
budowlane, po uzgodnieniu z wtasciwym
inspektoratem Wojewddzkiego Zarzqgdu
Melioraciji i Urzgdzeh Wodnych, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne;
warunkiem przebudowy rowu jest
zachowanie ciggtosci systemu rowow
odwadniajgcych;

2) minimalna odlegto$¢ budynkdéw nowych
lub odtwarzanych od linii brzegu lub gormej
krawedzi skarpy rowdw odwadniajgcych
wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdtuz rowdw
odwadniajgcych nalezy lokalizowad w
odlegtosci co najmniej 3,0 m od linii brzegu
lub od gdrnej krawedzi skarp lub 1,5 mw
przypadku przebiegu rowu wzdtuz
istniejgcej lub projektowanej drogi, po
uzgodnieniu z wtasciwym inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzgdu Melioraciii
Urzgdzen Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w
odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi
skarp rowdw odwadnigjgcych;

5) przebudowa urzgdzeh odwadniajgcych
wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta

i Gminy Radzymin, wtasciwym
inspektoratem Wojewddzkiego Zarzqgdu
Melioracii i Urzadzeh Wodnych i
wtascicielem terenu oraz uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu
odwadniajgcego obowigzuje zakaz
zabudowy w pasie o szerokosci 2,5 m od osi
przewodu kanalizacyjnego w obie strony.
9. Istniejgcy system drenarski w granicach
terendw przeznaczonych pod zabudowe
wymaga przebudowy.

10. Ustala sie obowigzek zachowania
czesci powierzchni dziatek budowlanych
jako powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
terendw.

11. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjgtkiem budowy i
modernizacji drog, inwestycii infrastruktury
technicznej oraz obiektdw produkcyjnych i
ustugowych w granicach terendw
oznaczonych symbolem P/U, zgodnie z




ustaleniami planu.

12. Wynikajgca z dziatalnosci produkcyjnej,
ustugowej lub innej ucigzliwos¢ dla
Srodowiska, w tym ucigzliwo$¢ akustyczna,
nie moze wykraczac¢ poza granice terenu,
do ktérego prowadzqgcy te dziatalnose
posiada tytut prawny.

13. Ustala sie obowigzek ochrony przed
hatasem istniejgcej i projektowanej
zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu dla drog
i pozostatych zrédet hatasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami
MN jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami
MW i MNU jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
mieszkaniowo-ustugowych.

14. Nie wyznacza sie obszaru wskazanego
do objecia ochrong jako krajobraz
kulturowy.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

W granicach planu nie wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
ani obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej

1. W granicach planu nie wystepujq zabytki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
ani obiekty o cechach zabytkowych
wskazane do objecia ochrong
planistyczng.

2. Ustala sie ochrone zabytkéw
archeologicznych poprzez ustanowienie
stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcej
stanowiska archeologiczne, ujete w
ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw, wskazane na rysunku planu
oznaczeniem graficznym i symbolem AZP:
53-68/18 §lady starozytnego osadnictwa
53-68/25 §lady starozytnego osadnictwa

3. W granicach zabytkow
archeologicznych objetych strefami
ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw —
przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych robét
budowlanych wigzgcych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;

2) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowad roboty
budowlane) badanh archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji;
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3) przed rozpoczeciem badan
archeologicznych wymagane jest
uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.
4. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty
stanowigce dobra kultury wspdtczesne;.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Plan miejscowy nie okresla szczegdlnych
warunkdw dotyczgeych ochrony innych
terendw na podstawie odrebnych
przepisdw.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Zasady modernizacii i budowy infrastruktury
komunikacyjne;j.

1. Ustala sie uktad istniejgcych i
projektowanych drég publicznych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej dla
powigzah komunikacyjnych obszaru z
terenami otaczajgcymi oraz obstugi
terendw zabudowanych i przeznaczonych
do zabudowy.

2. Wskazuje sie przebieg drogi ekspresowej
S8 Warszawa — Biatystok, oznaczonej
symbolem KDS.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru
planu z Warszawg, Wotominem i
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
stanowi droga wojewddzka nr 635
Warszawa — Radzymin — Wotomin,
przebiegajgca poza obszarem planu.

4. Podstawe uktadu komunikacyjnego o
zasiegu powiatowym stanowiqg drogi
powiatowe przebiegajgce poza obszarem
planu:

1) ulica Kardynata Wyszyhskiego — droga
powiatowa nr 4356W;

?) cigg ulic Norwida i Polna - droga
powiatowa nr 4304W;

3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr
4337W; odcinek ulicy Korczaka od
skrzyzowania z drogg ekspresowq do
granicy miasta potozony jest czesciowo

W granicach planu, oznaczony symbolem
KDZ;

4) ulica Weterandw - droga powiatowa nr
4303W;

5) ulica Wréblewskiego — droga powiatowa
nr 4302W.

5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu
drogowego ustala sie realizacje trojkgtow
widocznosci o nastepujgcych
parametrach:

1) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drég
lokalnych i dojazdowych;

2) o innych wymiarach, wskazanych na
rysunku planu.

6. Dopuszcza sie wydzielenie drég
wewnetrznych oraz pasazy pieszychii
pieszojezdnych nie wskazanych na rysunku
planu.
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7. Ustala sie budowe Sciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych drog i ulic,
ktérych parametry pozwalajg na
wydzielenie $ciezki rowerowej o szerokosci
minimum 2,0 m; dopuszcza sie budowe
Sciezek rowerowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog.

8. Obowigzuje wydzielenie miejsc
postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych zasad:
1) co najmniej 1 miejsce postojowe na
budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 miejsce postojowe na
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochodéw
ciezarowych na terenach oznaczonych
symbolem P/U w iloéci wynikajgcej z analizy
potrzeb lub zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terendw.

9. Wskazuje sie teren linii kolejowej
jednotorowej nr 10 Legionowo — Ttuszcz

0 znaczeniu panstwowym, oznaczony
symbolem KK, stanowigcy teren zamkniety
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie liniowych
urzgdzen miejskiej infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz w drogach
wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drog publicznych,
w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym lub
projektowanym zagospodarowaniem
terendw;

3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe
i rozbudowe oraz budowe nowych sieci

i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie budowe kanatdw
zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
rurociggdw tranzytowych pod warunkiem,
7e ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw wynikajace ze
stref bezpieczenstwa przewoddw bedq sie
zawiera¢ w granicach wyznaczonych w
planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z
miejskie] sieci wodociggowej zasilanej z
ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania w

Aleksandrowie, poprzez przewody
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wodociggowe w uktadzie pierscieniowym:;
2) zachowuje sie istniejgce ujecia wody i
dopuszcza sie budowe nowych ujeé, w tym
budowy ogdinodostepnych punktow
czerpalnych wraz z niezbednymi
urzgdzeniami, na terenach
przeznaczonych w planie pod funkcje
produkciji, ustug i mieszkalnictwa,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady odprowadzania sciekdw:

1) ustala sie zbiorcze odprowadzenie
Sciekdw bytowych poprzez miejskq siec
kanalizacji sanitarnej do biologiczno-
mechanicznej oczyszczalni sciekdw przy
ulicy Przemystowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

?2) do czasu wybudowania i uruchomienia
sieci kanalizaciji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekdw w zbiornikach
bezodptywowych oraz ich odprowadzenie
do punktu zZlewnego przy oczyszczalni
Sciekow,

3) $cieki technologiczne z terendéw
produkciji i ustug nalezy oczyszczac z
zanieczyszczen przemystowych na terenie
dziatki wtasnej przed odprowadzeniem do
sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odbiornikiem oczyszczonych wéd
posciekowych z oczyszczalni miejskiej jest
rzeka Beniamindwka.

4. Zasady odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug nie
powodujgcych zanieczyszczeh wod do
gruntu w granicach dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod
opadowych lub roztopowych w
zbiornikach retencyjnych na dziatce
budowlanej;

3) ustala sie docelowo odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
wod opadowych z terendw ustug
ucigzliwych oraz ulic i placdw postojowych,
PO OCzyszCzeniu z zawiesin i substanciji
ropopochodnych na terenie dziatki wtasnej
— do rowdéw odwadniajgcych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energie
elektrycznaq:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie
elekirycznq ze stacji fransformatorowych
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110/15 Kv w Radzyminie i w Nadmie,
zasilanych liniami 110 kV Wotomin —
Radzymin, poprzez istniejgcq i
projektowanq sie¢ sredniego i niskiego
napiecia, kablowq lub napowietrzng,
oraz stacje fransformatorowe SN/nn 15/0,4
kV, stupowe i wnetrzowe;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
elekirycznq z urzgdzen kogeneracyjnych
lub indywidualnych odnawialnych zrédet
energii;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
przytgczy i linii nadziemnych;

4) ustala sie budowe nowych linii
elektroenergetycznych i przytqgczy jako
kablowych lub nadziemnych;

5) na obszarze planu dopuszcza sie
budowe stacji transformatorowych 15/0,4
kV;

lokalizacja stacji zostanie ustalona w
projektach zagospodarowania terendéw.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
sieci gazowej sredniego cisnienia

o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5
Mpa, zasilanej z gazociggu wysokiego
cis$nienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm
Nieporet — Wyszkéw poprzez stacje
redukcyjnopomiarowe 1 st. w Radzyminie i
w Woélce Radzyminskiej;

2) dopuszcza sie zasilanie z miejskiej sieci
gazowej urzgdzenh kogeneracyjnych
stuzgcych do wytwarzania ciepta lub
energii elektrycznej;

3) warunki fechniczne jakim powinny
odpowiadad sieci gazowe okreslajg
przepisy odrebne;

4) linia ogrodzen powinna przebiegac w
odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od
gazociqgu;

5) lokalizacja szafek gazowych wymaga
uzgodnienia z zarzgdzajgcym sieciqg
gazowq; dla zabudowy jednorodzinnej
szafki gazowe otwierane od strony ulicy
nalezy umieszczac w linii ogrodzen.

7. Lasady zaopaftrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych kottowni, urzqgdzen
kogeneracyjnych lub indywidualnych
Zzrodet ciepta, niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych, z wykorzystaniem

energii elektrycznej, gazu przewodowego,
oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii
odnawialnych;

2) zaopatrzenie w ciepto do celéw
technologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nie dopuszcza sie stosowania palenisk na
paliwo state, z wytgczeniem biopaliw
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statych, w lokalnych koftowniach i w nowo
lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej, w tym wolnostojgcych
szaf dystrybuciji ustug, kanalizacji kablowej,
Swiattowodowej, anten dostepu
radiowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie zasade budowy sieci
telekomunikacyjnej w formie kablowej lub
radiowe.

9. Zasady usuwania odpaddw statych:

1) ustala sie usuwanie odpaddw wytgcznie
za posrednictwem wyspecjalizowanych
stuzb, zgodnie z ustawqg o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku w Gminie Radzymin;
2) sktadowanie odpaddw w instalacjach
okreslonych w wojewddzkim planie
gospodarki odpadami.

10. Wskazuje sie przebieg systemu
przesytowych dalekosieznych rurociggdw
naftowych ,,Przyjazi” obejmujgcy
ropociqgi: DN 820, DN 630, DN 245 oraz
projektowany rurocigg DN 813 wraz z
infrastrukturg fowarzyszgcag.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

5) W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,Brak planu.”

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki, na
ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie:

Dla terenéw D.20MN ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza;

Dla terenéw D.8.MNU ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi
nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym
Z przeznaczeniem podstawowym,
wbudowane i wolnostojgce;

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: ustugi handlu i
ustugi nieucigzliwe o réznych funkcjach,
targowisko miejskie, magazyny i sktady;
Dla terendw 4MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowq,
garaze wbudowane w budynki mieszkalne,
garaze wolnostojgce, dojscia i dojazdy,
drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

Dla terendw 6MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: zabudowa
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mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej lub blizniacze;j;

2) dopuszcza sie: zabudowe ustugowq,
garaze wbudowane w budynki mieszkalne,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
parkingi, urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Dla terenéw KD-Z ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna
klasy zbiorczej;

2) dopuszcza sie: urzgdzenia
komunikacyjne, urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Dla terenéw KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terendw: ulice dojazdowe
stanowigce drogi publiczne;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:
- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,0,

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,2

Dla terenéw 4MN/U, 6MN/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8

Dla terenéw KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Migjscowego Zagospodarowania nie
okresla maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MNU ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy: 1,0,

- plan nie okresla minimalnej intensywnosci
zabudowy

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 1,2

- plan nie okresla minimalnej intensywnosci
zabudowy

Dla terenéw 4MN/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8

- plan nie okre$la minimalnej intensywnosci
zabudowy

Dla terenéw 6 MN/U ustala sie:

- wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,8

- wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy 0,1

Dla terenéw KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Miejscowego Zagospodarowania nie
okres$la minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy.
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw D.20.MN ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 40%

- plan nie okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy

Dla terenéw D.8.MN ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30%

- plan nie okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25%

- plan nie okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy

Dla terenéw 4MN/U, 6MN/U ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30%

- plan nie okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy

Dla terenow KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Miejscowego Zagospodarowania nie
okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MN ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacije, nie wiecej niz 12,0 m,

- nie dopuszcza sie budowy
wolnostojgcych budynkdw
gospodarczych;

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m;

Dla terenéw 4MN/U, 6MN/U ustala sie:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne,
ustugowe: 12,0 m,

- obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m;
Dla terenow KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Miejscowego Zagospodarowania nie
okresla maksymalnej wysokosci zabudowy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw D.20.MN ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 40%

Dla terenéw D.8.MN ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30%

Dla terenéw D.2.UH/U ustala sie:

- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25%

Dla terenéw 4MN/U, 6MN/U ustala sie:
- powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30%

Dla terenéw KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Miejscowego Zagospodarowania nie
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okresla maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
ustala sie obowiqgzek realizacji miejsc do
parkowania w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikow:

Dla terenéw D.20.MN, D.8.MN, D.2.UH/U,
4MN/U, 6MN/U ustala sie:

Obowiqgzuje wydzielenie miegjsc
postojowych w granicach dziatki
budowlangj,

wedtug nastepujgcych zasad:

1) co najmniej 1 migjsce postojowe na
budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 migjsce postojowe na
mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochoddw
ciezarowych na terenach oznaczonych
symbolem P/U w ilosci wynikajgcej z analizy
potrzeb lub zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla terendw.

Dla terenéw KD-Z, KDD ustala sie:

Plan Miejscowego Zagospodarowania nie
okresla minimalnej liczby miejsc
parkingowych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyszji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

intensywnos$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
terenu IAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowanic
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA
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przepisdw odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

technicznej

obstugi w zakresie komunikaciji LAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegétowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie infrastruktury LAGOSPODAROWANIA

Minimalny udziat procentowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

powierzchni biologicznie LAGOSPODAROWANIA
czynnej
Nadziemna intensywnos¢ OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy LIAGOSPODAROWANIA
Wysokos¢ zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LIAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczqgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

6) Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji sSrodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

migjscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego jest
okre$lona w Planie Miejscowego
zagospodarowania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
iak réwniez inwestycji
kubaturowych i pozostatych

Zgodnie z pismem znak: RI.7323.05.2025 z
dnia 14.02.2025 r., wydanym przez
Burmistrza Miasta Radzymin, miasto ma w
planach przeprowadzenie inwestyciji:
GMINNE INWESTYCJE DROGOWE:
1. Modernizacja ul. Konstytucji 3 Maja
(2025-2026) - na podstawie decyzji
ZRID : decyzja Starosty
Wotominskiego z dn. 9 grudnia 2022
r.nr 47pz/ 2022 znak:
WAB.6740.14.32.2022 o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej
pod nazwq: ,,Rozbudowa drogi
gminnej ulicy Konstytucji 3 Maja na
odcinku od skrzyzowania z drogqg
powiatowq - ulicqg Wyszynskiego i
drogg gminng - Al. Jana Pawta li do
skrzyzowania z drogg gminng - ulicg

Batorego . w tym obejmujgca
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rozbudowe skrzyzowan z drogami
gminnymi - ulicg POW , ulicg Trau
guftt a, ulicg Batorego i ulicq
Strzelcdw Kaniowskich oraz
rozbudowa drogi gminnej ulicy
Traugutta na odcinku od
skrzyzowania z drogg gminng ulicq
Konstytuciji 3 Maja do skrzyzowania z
drogg gminng ulicg Skorupki i
budowa drogi gminnej tgczqcej
Plac Wolnosci z drogg gminng ulicg
Kilinskiego , w ramach zadania pn.:
..Prze budowa Centrum Radzymina
w zakresie dwdch parkdw miejskich
Modernizacja ul. Jana z Radzymina
- na podstawie decyzji ZRID:
decyzja Starosty Wotominskiego nr
46pz/20226 z dn. grudnia 2022
roku, znak: WAB.6740.14.25.2022 o
zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej pod nazwg: Rozbudowa
drogi gminnej - ulicy przy kosciele,
na odcinku od skrzyzowania z
drogg powiatowq - ulicg
Wyszynskiego do skrzyzowania z
drogg gminng - ulica POW, w tym
obejmujgca przebudowe
skrzyzowania z drogami gminnymi -
ul. POW i ulicq Kilinskiego w ramach
zadania pn.: ,,przebudowa
Centrum Radzymina w zakresie
dwodch parkdéw miejskich "
Modernizacja ul. Pogonowskiego
wraz z budowq ronda na
skrzyzowaniu ulic: Pogonowskiego,
Konstytucji 3 Maja, Wotominskie; i
Korczaka - na podstawie decyzji
ZRID: decyzja Starosty
Wotominskiego nr 19pz/ 2024 z dn.
23 lipca 2024 r., znak sprawy:
WAB.6740.14.28.2023 o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej
polegajgcej na: ,,Przebudowie i
rozbudowie drogi gminnej ul. kpt.
Stefana Pogonowskiego w
Radzyminie"

Modernizacja ul. Zwycieskiej -
zgodnie z decyzjqg ZRID : decyzjq
Starosty Wotominskiego nr
47pz/2021 z dn. é grudnia 2021 r.,
znak sprawy: WAB.6740.14.40.2021 o
zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej polegajgcej na:
..Rozbudowie drogi gminnej ulicy
Zwycieskiej | w msc. Radzymin oraz
Stary Dybdéw na odcinku od
skrzyzowania z ulicg 1 Maja do
skrzyzowania z ulicq Szwolezerdw
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wraz z rozbudowq skrzyzowan z
ulicami: Wgskq, Rycerskg, budowqg
ronda na skrzyzowaniu z ul.
Ogrodowq" oraz postanowieniem
Starosty Wotominskiego nr 200/2023
z dn. 8 wrzesnia 2023 r., znak
sprawy: WAB.6740.14.40.2021,
nadajgcego decyzji Starosty
Wotominskiego nr 47pz/2021 rygor
natychmiastowej wykonalnosci ze
wzgledu na wazny interes
spoteczny i gospodarczy.

Budowa parkingu P+R wraz z
modernizacjqg ul. Wiejskiej - na
podstawie decyzji ZRID: Decyzja
Starosty Wotominskiego nr
31pz/2022 z dn. 18 pazdziernika
2022 r., znak: WAB.6740.14.14.2022 o
zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej pod nazwq:
wRozbudowa drogi gminnej klasy L
(lokalna) ul. Wiejskiej w Radzyminie
wraz z infrastrukturg i obiektami
obstugi uczestnikéw ruchu"
Budowa ul. Strzelcéw Grodzienskich
(2028-2029) - na podstawie decyzji
ZRID: decyzja Starosty
Wotominskiego nr 26pz/ 2022 z
dn. 18 lipca 2022 roku znak
sprawy: W AB.6740.14.9.2022 o
zezwoleniu na realizacje inwestyciji
drogowej pod nazwq: ,,.Budowa
drogi gminnej ulicy Strzelcow
Grodzienskich na odcinku od Al
Jana Pawta Il do ul. Konopnickiej i
budowa nowoprojektowane] drogi
gminnej bez nazwy w
miejscowosci Radzymin, powiat
wotominski"

Modernizacja ul. Zielonej i Narbutta
- zgodnie z decyzjqg ZRID: decyzja
Starosty Wotominskiego nr 8pz/2022
z dn. 28 marca 2022 r., znak sprawy:
W AB.6740.14 .50 .2021, o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pod nazwaq: ,,.Budowa
drog gminnych nr 431531W- ul.
Zielonej oraz 430792W- ul. Narbutta
w Radzyminie, wraz z rozbidrkq i
budowq infrastruktury fechnicznej"
Projekt modernizaciji al. Jana Pawta
Il na odcinku od ul. Wyszynskiego
do ul. Armii Krajowej wraz z ul. Armii
Krajowej (prace projektowe 2025)
Odwodnienie (2025) i modernizacja
ul. Wagskiej ,,Bis" zgodnie z decyzjq
ZRID: decyzja Starosty
Wotominskiego nr 23pz/2020 z dnia
14 sierpnia 2020 r., znak:
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WAB.6740.14.23.2020 o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej
pod nazwq: Budowa drogi gminnej
ul. Waskiej BIS w msc. Radzymin na
odcinku od skrzyzowania z ul.
Zwycieskg | do granicy dziatki
onr.ew. 27

. Modernizacja ulicy Mickiewicza

(2025);

. Budowa naktadki asfaltowej na ul.

Sue Ryder (2025)

. Modernizacja ul. Cichej w

Radzyminie (2025-2026)

. Wykonanie dokumentacji

projektowej i budowa sygnalizacii
Swietinej na skrzyzowaniu ulic:
Konstytucji 3 Maja, Zeromskiego ,
Narutowicza, Zwycieskiej (2025);

. Projektowanie zmiany organizacji

ruchu oraz instalacja progdw
zwalnigjgcych w poblizu liceum,
Przedszkola nr 1 i Szkoty Podst. nr 1w
Radzyminie (ulice: Czartoryskiej,
Batorego , Daszyhskiego, Strzelcédw
kaniowskich, 11 Listopada).

GMINNE INWESTYCJE KUBATUROWE |
POZOSTALE:

1.

8.

Rewitalizacja srédmiescia
Radzymina - plac Wolnosci wraz z
przebudowq ul. Konstytucji 3 Maja;
Modernizacja oswietlenia i
rozbudowa pitkochwytéw przy
boisku pomocniczym stadionu
miejskiego (2025);

Projektowanie modernizacii
budynku ,,szkoty elementarnej’
(zabytkowy budynek przy rondzie
Hallera);

Modernizacja sal dydaktycznych i
korytarza w Przedszkolu nr 1T w
Radzyminie (2025);

Projektowanie i budowa trzeciej
szkoty podstawowej w Radzyminie
(prace koncepcyjne 2025);
Wykonanie i montaz popiersia 4.
Wieszcza przy Bibliotece Publicznej
Miasta i Gminy Radzymin;
Wykonanie klimatyzagiji
pomieszczen biurowych i sali
koncertowej w Bibliotece Publicznej
Miasta i Gminy Radzymin;
Modernizacja stadionu miejskiego.

Wymienione powyzej gminne dziatania
inwestycyjne majg na celu podniesienie
standardu jako$ci zycia w gminie Radzymin
oraz usprawnienia komunikacyjno-
transportowe. Na liscie wymieniono
obowigzujgce na przedmiotowym obszarze
decyzje ZRID.
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decyzja o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizaciji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
zakresie sieci przesytowe]

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektforze naffowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacji
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe:

1 - Decyzja nr 198pR/2023, wydanej w dniu 04.04.2023 r. z upowaznienia
Starosty wotominskiego (znak: WAB.6740.11.50.2023), na budowe
budynkéw BUD_7 i BUD_8,

2 - Decyzja nr 197pR/2023, wydanej w dniu 04.04.2023 r. z upowaznienia
Starosty wotominskiego (znak: WAB.6740.11.51.2023), na budowe
budynkéw BUD_9 i BUD_10,

3 - Decyzja nr 199pR/2023, wydanej w dniu 04.04.2023 r. z upowaznienia
Starosty wotominskiego (znak: WAB.6740.11.49.2023), na budowe
budynkéw BUD_11iBUD_12,

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uvzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
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1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 orazz2021r. poz. 11,234,282 i 784),
loraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agn

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.03.202é4 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robé6t budowlanych

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2
Budynki BUD_7, BUD_8, BUD_9, BUD_10, BUD_11, BUD_12.
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 18.01.2025 r.
Zakonczenie planowane na dzien 31.03.202é r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

- ZADANIE NR 2

Budowa é budynkéw mieszkalnych
iednorodzinnych, dwulokalowych, w
trzech zespotach zabudowy blizniaczej
oznaczonych numerami BUD_7, BUD_S8,
BUD_9, BUD_10, BUD_11, BUD_12,

Liczba budynkdéw w
ZADANIU INWESTYCYJNYM NR 2

Budynki w trzech zespotach zabudowy

blizniaczej.

odlegtos¢ pomiedzy zespotami

budynkdw wynosi nie mniej niz

11,60 m,

- odlegtos¢ budynkdéw od
granicy dziatki wynosi, od
nieruchomosci sgsiednich nie
mniej niz 4,0 m,

- odlegtos¢ budynkdéw od drogi
gminnej nie mniej niz 5,0 m.

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy -
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okre$lonych w rozporzgdzeniu ministra fransportu, budownictwa i
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u.z 2012r., poz. 462 ze zm.), to
jest w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022, przy czym pomiaru dokonuije sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z
tynkami.

Zamierzony sposoéb

i procentowy udzial zZrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach Brak kredytu deweloperskiego.

finansowych (wypetnia sie w

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek (Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy nr powiericzy®

/godnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’!
7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest

Gwarancyjny naleznej od dewelopera
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wyliczana wedtug stawki procenfowej obowigzujgcej w H H .

dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow pOSIOdOchegO.

jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia otwarty mieszka niowy rachunek
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast . . .
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na pOWIemICZy - WYnOSI 0,45%.
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Srodki ochrony wptat nabywcy

Art. 7.

1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.
2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego na-bywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacije dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umo-wy, ktérej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem
udzielenia informacii, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby
poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten
mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi
ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 8.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem redlizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym frwatym nosniku o zakohczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

Art. 14,

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.
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2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktérych mowa w ust. 1.

Art. 16.

1. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiqgcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

?2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
iednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po ofrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacii w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktdre bedq
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkédw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkédw
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowoine,
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g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcow lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
WYysokosSci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczonq przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakohczeniu budowy — w przypadku zakohczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj, sg
wykonywane na podstawie oswiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktdrej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. g,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatq srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po ofrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
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lutego 2003 r. — Prawo upadtoiciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1298 oraz z
2021 r. poz. 10801 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibq przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI DLA ZADANIA NR 2
ETAP | 25% - od dnia 18.01.2025r. — 31.03.2025 r.
Wykonanie projektéw budynkdw i uzyskanie pozwolenia na budowe.
Porzgdkowanie terenu.
Rozpoczecie prac budowlanych.
Zwrot ceny zakupu gruntow.
Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.

ETAP Il 25% - 01.04.2025r. - 31.05.2025 r.
Budowa $cian konstrukcyjnych.

Stropy nad parterem i pietrem.

Kominy spalinowe i wentylacyjne.
Wiezba dachowa bez pokrycia.

ETAP Il 25% - 01.06.2025r. - 31.08.2025 r.

Pokrycie dachu.

Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna.

Scianki dziatowe.

Instalacje wewnetrzne lokali, instalacja CO, CW bez grzejnikéw i kotta.

ETAP IV - 15% - 01.09.2025 r. - 31.12.2025 r.

Tynki wewnetrzne.

Wykonanie wylewek betonowych pomieszczeh wewnetrznych.
Wykonanie elewaciji i obrébek dachu wraz z orynnowaniem.

ETAP V - 10% - 01.01.2024 r. — 31.03.2026 r.
Montaz kottéw CO, CW i grzejnikdw.
Uzbrojenie terenu w przytqcza.
Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa.
Wykonanie instalacji domofonowe.
Zgtoszenie zakohczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna |Odsfqpienie od umowy deweloperskie;.
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odstqpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2. 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacii o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. T pkt 2, 3 1ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
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7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrécic nabywey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. OSwiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej allbo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczeh, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
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mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizaciji inwestycji przez spétke celowq — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomose, lub przeniesienie utamkowej czesci
witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

poftrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objefe ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPODZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawaq wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych

ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkédw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BANK SPOEDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakdéw towarowych.

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 1. poz. 2324, z pdZN. zmM.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

liest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
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restrukturyzaciji.
BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.

CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2 w budynku

BUD_7/8/9/10/11/12

Ul. Wyszkowska 30ZA/ZB/ZC/ID/1E/ZF

Cena lokalu mieszkalnego albo domu

tgczna cena lokalu wynosi:

jednorodzinnego 0,00 zit
Powierzchnia uzytkowa lokalu tqgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:
mieszkalnego 106,06 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastqgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia
aktu przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie do

bedqgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

20 maja 2021 r. o ochronie praw dnia 30.06.2026 .

nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych  [Liczba kondygnacii W przedmiotowej inwestycji w kazdym
cech budynku, w ktérym ma budynku sq trzy kondygnacije
znajdowac sie lokal mieszkalny mieszkalne:

- parter mieszkalny,
- pietro mieszkalne,
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deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

- poddasze uzytkowe,

Technologia wykonania

Technologia wykonania tradycyjnaq,
wedtug opisu:

Fundamenty

tawy fundamentowe lane z betonu i
zbrojone drutem stalowym.

Sciany fundamentowe lane z betonu i
zbrojone drutem stalowym.

Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa.
Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne ostonowe budynkéw
wykonane z pustakdw ceramicznych o
grubosci 25 cm.

Ocieplenie Scian styropian o grubosci 15
cm.

$ciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne noéne wykonane z
pustaka ceramicznego o grubosci 25
cm.

Sciany dziatowe wykonane z pustaka
ceramicznego o grubosci 12 cm.
Sciany miedzy budynkami i miedzy
lokalami

Sciany dzielgce budynki blizniacze
wzniesione z pustakédw ceramicznych

2 x18 cm z dylatacjg.

Sciany dzielgce lokale wykonane z
pustaka ceramicznego akustycznego o
grubosci 25 cm.

Stropy

Nad parterem - monolityczne
zelbetowe.

Nad piefrem — monolityczne zelbetowe.
Nad poddaszem - konstrukcja wiezby
dachowej.

Schody - zelbetowe, monolityczne
wylewane na mokro, zbrojone krzyzowo.
Dach

Dwuspadowy.

Konstrukcja: drewniana, zabezpieczona
Srodkami grzybobdjczymi i
ogniochronnymi. Klasa drewna C24.
Krycie: blacha w rgbek, membrana
dachowa wysoko paroprzepuszczalna.
Na dachu zainstalowane systemowe
stopnie taw kominiarskich oraz drabinki
przeciwséniegowe.

Ocieplenie poddasza piana ,,pur”.
Wyprowadzone wieszaki do montazu
ptyt G/K

Kominy

Kominy systemowe z pustakdéw
kominowych/wentylacyjnych.

Komin przystosowany do instalacji
kominka w salonie.

Wykonczenie elewacji

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem o grubosci 15 cm, tynk

cienkowarstwowy w frzech

32




kontrastujgcych kolorach.

Cokoty — tynk mozaikowy.

Obrébki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane w kolorze
pokrycia dachowego i obrébek
blacharskich. Podbitka PCV.

Zejscia na ogrédek

/ageszczone podtoze, podsypka
stabilizowana, podsypka cementowo —
piaskowaq, kostka betonowa.

Stolarka okienna

Okna plastikowe PCV wyposazone w
nawiewniki. Od zewngtrz okna w kolorze
»anfracyt”, od wewnagtrz w kolorze
biatym.

Okna dachowe 78 x 140 (1 szt.)

Okno wytazowe otwierane na bok 78 x
140 (1 szt).

Drzwi

Drzwi zewnetrzne wejsciowe izolowane,
wyposazone w bezpieczny zamek.
Drzwi wewnetrzne do wykohczenia przez
lokatora.

Wykonczenie scian

Tynk gipsowy maszynowy
odpowiadajgcych tynkom kategorii lll,
tazienki i WC tynk gipsowy na $cianach
zatarty na ostro.

Parapety wewnetrzne wykonane z
konglomeratu.

Wykonczenie podtdg/szlichty
Styropian, folia PE, szlichta cementowa.
Podtogi do wykonczenia przez lokatora.
Wykonczenia sufitow

Tynk gipsowy maszynowy o
parametrach odpowiadajgcych tynkom
kategorii lll.

Kuchnie Instalacje

Podejscie kanalizacyjne nad posadzkg.
Podejscia wody ciepteji zimnej
doprowadzone do urzgdzeh i
zakonhczone zaslepkq.

Gotowe podejscia elektryczne do
samodzielnego montazu gniazd i
wiqgcznikdw, podejscie elektryczne
przystosowane do ptyty indukcyjne;.
tazienkii WC

Podejscia kanalizacji wyprowadzone tuz
nad szlichtq, bez biatego montazu, bez
doprowadzenia do urzgdzen.

Podejscia wody do urzgdzen na
Scianach.

Podejicia elektryczne bez osprzetu.
Podejscie do grzejnika drabinkowego,
grzejnik drabinkowy z gtowicq
termostatyczng.

Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i ciepte;j:

- 7 tworzywa sztucznego PE
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- indywidualny pomiar wody dla
kazdego lokalu

Instalacja kanalizacji sanitarne;:

- rozprowadzenie z rur PCV

Instalacja centfralnego ogrzewania:

- 2rodto ciepta — piec gazowy
dwufunkcyjny z zasobnikiem

- rozprowadzenie z rur PE, PEX w
podtodze, ogrzewanie podtogowe na
wszystkich kondygnacjach w tazienkach
na parterze i pietrze grzejniki drabinkowe
z gtowicami termostatycznymi.
Wentylacja:

Instalacja wentylacji grawitacyjne;.
Instalacja elekiryczna:

- wewnetrzne linie zasilajgce z
rozdzielniami

- instalacja wewnetrzna podtynkowa
bez osprzetu

- instalacja alarmowa bez osprzetu

- instalacja domofonowa z osprzetem

- oSwietlenie zewnetrzne

- instalacja telewizyjna

- instalacja internetowa

- doprowadzony kabel $wiattowodowy

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku
i terenie wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspdolng

Teren zewnetrzny:

- feren nieruchomosci ogrodzony
ptotem

- wyznaczone i utwardzone migjsce
parkingowe dla kazdego lokalu

- cigg pieszy (dojscia do budynkdéw)
wykonczony kostkg betonowq.

- droga wewnetrzna wykohczona kostkg
betonowq

- feren zewnetrzny uporzgdkowany i
przygotowany do samodzielnego
zaaranzowania zieleni

- wygrodzone ogrédki lokatorskie

Liczba lokali w budynku

Kazdy z budynkéw posiada 2 lokale
mieszkalne.

tgczna liczba lokali mieszkalnych w
ZADANIU INWESTYCYJNYM nr 2 wynosi 12
sztuk.

Liczba miejsc
postojowych w Zadaniu
Inwestycyjnym nr 2

W przedmiotowej inwestycji kazdy z
lokali mieszkalnych posiada ogrédek
lokatorski oraz miejsce parkingowe,
wedtug opisu:

Opis planu zagospodarowania:

ul. Wyszkowska 30ZA - BUD_7 LOK_1 -
MP_14 + OGRODEK 55 m?2

ul. Wyszkowska 30ZA - BUD_7 LOK_2 -
MP_13+TP_13 + OGRODEK 83 m2

ul. Wyszkowska 30ZB - BUD_8 LOK_1 -
MP_15 + OGRODEK 54 m?2

ul. Wyszkowska 30ZB - BUD_8 LOK_2 -

MP_16+TP_16 + OGRODEK 83 m?2
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ul. Wyszkowska 30ZC - BUD_9 LOK_1 -

MP_18 + OGRODEK 55 m2

ul. Wyszkowska 30ZC - BUD_9 LOK_2 -

MP_17+TP_17 + OGRODEK 83 m2

ul. Wyszkowska 30ZD - BUD_10 LOK_1 -
MP_19 + OGRODEK 55 m2

ul. Wyszkowska 30ZD - BUD_10 LOK_2 -
MP_20+TP_20 + OGRODEK 83 m2

ul. Wyszkowska 30ZE - BUD_11 LOK_1 -
MP_22 + OGRODEK 55 m?2

ul. Wyszkowska 30ZE - BUD_11 LOK_2 -
MP_21+TP_21 + OGRODEK 83 m2

ul. Wyszkowska 30ZF - BUD_12 LOK_1 -
MP_24 + OGRODEK 53 m2+58 m?2

ul. Wyszkowska 30ZF - BUD_12 LOK_2 -
MP_23+TP_23 + OGRODEK 139 m?2

Dostepne media w Media dotepne w inwestyciji:
budynku Gaz zsieci
Prgd z sieci

Woda z sieci wodociggowej
Kanalizacja z sieci kanalizacyjnej
Dostep do drogi Inwestycja ma zapewniony bezposredni
publicznej dostep do drogi publiczne;.

Dostep do drogi publicznej, ul.
Wyszkowskiej jest zapewniony na
podstawie Decyzji nr 39/1/2022 z dnia
01.06.2022 r., znak:
BUD.7230.1.50.2022.LO, wydanej przez
Burmistrza Radzymina.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie lub “ -
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali  [[0P0CzZymM: BUD_7/8/9/10/11/12".

mieszkalnych

Lokal mieszkalny NI 1/2 usytuowany jest na kondygnacii
pierwszej, drugiej i frzeciej budynku oznaczonego symbolem

Potozenie lokalu zostato okreslone w rzucie kondygnacii
stanowigcym:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Okreslony réwniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej na zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z
podziatem ogrédkéw przydomowych stanowigcym:

Zatacznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem
ogrédkdw przydomowych.

Okreslenie powierzchni
vzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiqgzuje sie
deweloper

Uktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu
mieszkalnego.

Opis pomieszczen:

PARTER

- Przedsionek — 4,53 m2

- WC -4,25m2

- Salon + aneks kuchenny — 28,87 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa parteru - 37,65 m2
PIETRO

- Hol - 5,68 m2

- Pomieszczenie gospodarcze — 9,55 m2

- tazienka - 4,26 m2

- Garderoba - 2,96 m2

- Pokdj 1 —12,68 m2
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Razem projektowana powierzchnia vzytkowa pietra — 35,11 m2
PODDASZE UZYTKOWE

- Poddasze - 33,30 m2

Razem projektowana powierzchnia vzytkowa poddasza - 33,30 m2

Lagczna projektowana powierzchnia uzytkowa wynosi 106,06 m2

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okredla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykonczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 30.06.202é6 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 30.06.202é6 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Cene lokalu uzytkowego albo
vtamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
vtamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta lokalu.

3. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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