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“OSIEDLE BANDURSKIEGO”

05-270 Marki,
ul. Ks. Bp. Wiadystawa Bandurskiego 49P - 49PR,

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa 16 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej w ramach dwéch Zadan Inwestycyjnych.

Zadanie Inwestycyjne nr 1 budynki oznaczone numerami od BUD_9 do BUD_16,
na dziatkach nr ewidencyjny nr 82, 83, 84/1
z obrebu 3-09 (Jednostka Ewidencyjna Marki),).

Data sporzgdzenia 05.09.2025 r.
1



I. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

PORTUS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
KRS: 0001081853

Adres siedziby

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
ul. tomianska 5A,
01-685 Warszawaq,
“BIURO SPRZEDAZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Powstancow 33 lok. U14,
05-091 Zgbki,

Numer NIP i REGON

NIP: 118 227 72 21,

REGON: 527493575,

Numer telefonu

“BIURO SPRZEDAZY”
604 771 746,

“INWESTOR”
608 456 866,

Adres poczty
elekironicznej

biuro@biurosprzedazy.com.pl

Numer faksu

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Adres strony
www dewelopera

www.bandurskiego49p.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na
vzytkowanie

Adres inwestycji nr 1 XXX XXX XXX XXX
Data rozpoczecia ) 0.0.000.0000000000000064
Data wydania decyzji XXX XXX XXX XX



mailto:biuro@biurosprzedazy.com
http://www.bandurskiego49p.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 2 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Data rozpoczecia XXXXXXXXXXXXXX XXX XXX
Data wydania decyzji XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3 ) 0.0.0.0.0.000000000000004
Data rozpoczecia YOO XXXXX XXX
Data wydania decyzji YOO XXXXXX XXX

o pozwoleniu na
uvzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie NIE
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

AR N

,,,,,,,,

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

¥ e Ol

Adres, numer dziatki 05-270 Marki,

ewidencyjnej i numer ul. Ks. Bp. Wtadystawa Bandurskiego,
obrebu ewidencyjnego” Dziatki nr ewidencyjny nr 82, 83, 84/1 z obrebu 3-09
D Jesel ddatka nie posiada adresu, nalezy (Jednostkq Ewidencyjnq Mqui),

opisowo okresli¢ jej potozenie. o chznej pOWierZChni 3 733 m2'




ADRES PORZADKOWY BUDYNKOW NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
WGN.6624.72.2024 z dnia 20.06.2024 r.
ul. Ks. Bp. Wiadystawa Bandurskiego 49P - 49PR
05-270 Marki,

Numer ksiegi wieczystej

WA1TW/00131414/4

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo
firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego
oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczystej.

Informacje dotyczqgce
obiektow istniejgcych
potozonych

w sasiedziwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Najblizsza zabudowa stanowi:

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 131 MU plan ustala:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
Przeznaczenie podstawowe

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza.
Przeznaczenie uzupetniajgce

- Drugorzedny uktad drogowy;

- Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m2 p.uz)

- oraz podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa ucigzliwosci obiektow
ustugowych nie moze wykraczac¢ poza granice lokalizacji;

Przeznaczenie dopuszczalne

- Elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1192l plan ustala:
Przeznaczenie terenu: zieleh izolacyjna - rzeka Dtuga

Przeznaczenie podstawowe

- Zielen izolacyjna;

- Przeznaczenie uzupetniajgce

- Drugorzedny uktad drogowy

- Niekubaturowe urzgdzenia sportu i rekreacii

Przeznaczenie dopuszczalne

- Urzgdzenia techniczne gospodarki wodnej

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy UCHWALA Nr XXX1/226/2012

RADY MIASTA MARKI

z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Marki:
hitps://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uch
wala-rady-miasta-404-2002

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla uchwata nr
XXXI1/218/2005 Rady Miasta Marki

z dnia 29 czerwca 2005 roku

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
»Marki VIII", zamieszczona w Dzienniku



https://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uchwala-rady-miasta-404-2002
https://bip.marki.pl/artykul/693/11937/uchwala-rady-miasta-404-2002

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z 2005 , numer: 176, pozycja: 5624.

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami
dostepna jest pod linkiem:
hitps://bip.marki.pl/artykul/688/11621/uch

wala-nr-xxxi-218-2005-rady-miasta

Miejscowy plan odbudowy

Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje
na terenie Miasta Marki.

4)
Inne
Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
W sprawach:
1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestyciji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycii
towarzyszqcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat
i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia
wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub
lobszarow cichych poza aglomeraciq,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajgce

- Drugorzedny uktad drogowy;

- Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m2
p.UzZ)

- oraz podstawowe ustugi bytowe, przy
czym strefa ucigzliwosci obiektéw
ustugowych nie moze wykraczac poza
granice lokalizacji;

Przeznaczenie dopuszczalne

- Elementy podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekdw.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$c¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia

zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 131 MU plan ustala:



https://bip.marki.pl/artykul/688/11621/uchwala-nr-xxxi-218-2005-rady-miasta
https://bip.marki.pl/artykul/688/11621/uchwala-nr-xxxi-218-2005-rady-miasta

Plan nie ustala maksymalnej powierzchni
zabudowy.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

- Dla zabudowy mieszkaniowej:

do trzech kondygnacji naziemnych to jest
parter, pietro i mieszkalne poddasze,

- Dla zabudowy ustugowe;:

do dwdch kondygnacii naziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Minimum 30% dla kazdej dziatki
inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:
Parkowanie pojazddw musi odbywac sie
na terenie wtasnej dziatki inwestora.
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla obiektdw nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 m.p./domek lub
segment,

- dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000
m2 p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30
m.p./1000 M2 p.uz.,

- dla restauracii, kawiarni - 35 m.p./100
miejsc konsumpcyjnych,

- dla przychodni zdrowia

- rejonowych — 10 m.p./1000 m2 p.uz.,

- prywatnych — 2 m.p./gabinet,

- dla hoteli - 20-50 m.p./100 tézek

1 m.p. dla autokaru/100 tdzek

- dla bankdéw — 40 m.p./1000 m2 p.uz.,

Dopuszcza sie urzgdzenie parkingdw
ogdinodostepnych w obrebie terendw ulic
— pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych
dla przekroju ulicznego:

- w formie zespotdw poza jezdniami, z
wtasng powierzchnig manewrowq,

- w formie prostopadtych stanowisk, wzdtuz
jezdni lub zatok parkingowych
réwnolegtych, wyjatkowo w ciggu ulicy
zbiorczej (KUZ) w miejscach nie
zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

W zakresie ochrony srodowiska

1. Ustala sie ochrone uktadu
hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci
istniejgcych rowdw melioracyjnych.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw i urzgdzeh niezwigzanych z
funkcjg terenu, z wyjgtkiem urzgdzen

okresu przejsciowego wymienionych w




ustaleniach przejsciowych.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw ucigzliwych poza strefg
przemystowo — techniczng PT, z wyjgtkiem
takich, ktorych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji
podstawowych na tym terenie, pod
warunkiem uzyskania pozytywnego wyniku
oceny oddziatywania na srodowisko
sporzqgdzonej w trybie obowigzujgcych
przepisdw.

4. Ustala sie nakaz sukcesywnego
podtgczenia wszystkich realizowanych
obiektéw do miejskiej sieci uzbrojenia.

W zakresie ksztattowania srodowiska

Ustala sie procent powierzchni biologicznie
czynnej na terenach dziatek
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi.

Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego
W obszarze obowigzywania ustaleh planu
brak jest zasiegu stref ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej,
stanowisk archeologicznych oraz obiektow
podlegajgcych ochronie konserwatorskie;.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdinego
zagrozenia powodziq

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy
kubaturowej oraz utwardzania terenu w
odlegtosci 20 m od stopy skarpy
odpowietrznej watu
przeciwpowodziowego rzeki Dtugie;.

W strefie te], zaznaczonej na rysunku planu
obowiqgzujg zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenu okre$lone w art.67 i 68
Prawa Wodnego lub innych aktualnych
przepisdw prawa dotyczgce ochrony
watdw przeciwpowodziowych w razie jego
nowelizacji.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspotczesnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

W obszarze obowigzywania ustaleh planu
brak jest zasiegu stref ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej,
stanowisk archeologicznych oraz obiektow
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala wymagan dotyczgcych
ochrony innych terendw i nie stosuje
odrebnych przepisdw.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Ustalenia dla terenéw ciggdw
komunikacyjnych:

1. Ustala sie, ze nastepujgce ulice stanowig

7




elementy podstawowego miejskiego
uktadu drogowo-ulicznego:

- ul. Okdlna o funkciji ulicy zbiorczej Z,
oznaczona na rysunku planu symbolem
8KUZ,

- ul. Bandurskiego o funkciji ulicy zbiorczej Z,
oznaczona na rysunku planu symbolem
17KUZ,

2. Wyznacza sie linie rozgraniczajgce ulic
wymienionych w pkt. 1.

3. Okresla sie minimalng szerokos¢ ulicy
zbiorczej w liniach rozgraniczajgcych 12,5
m.

4. Dla ulic dojazdowych umozliwiajgcych
bezposrednig obstuge komunikacyjng
istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania nalezy przyjmowac
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10.0m, w wyjgtkowych przypadkach
dopuszcza sie szeroko$¢ 8,0m, a dla
ciggdw pieszo-jezdnych

minimum 6,0m (dla dojazdéw do 3+4
dziatek minimum 5,0m).

5. Na terenach w obrebie linii
rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych zabezpiecza sie pasy
terenu dla podstawowych urzgdzen i
przewodow podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
ciggdw pieszych.

6. Ustala sie dopuszczenie realizacji systemu
Sciezek rowerowych, prowadzonych na
terenach ciggédw komunikacyjnych oraz na
terenach zieleni publicznej, $ciezki te muszg
mie¢ szerokos¢:

- min. 2,0 m (gdy jest ona dwukierunkowa)
- min. 1,5 m (gdy jest ona jednokierunkowa)
- min. 2,5 m (gdy ze Sciezki
iednokierunkowej mogg korzystac piesi)

7. Na skrzyzowaniach ulic klasy Z z ulicami
klasy L lub D powinny by¢ stosowane
narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie
mnigjsze Niz5mx 5 m.

8. Zaleca sie utrzymanie linii
rozgraniczajgcych ulic wedtug wydanych
danych technicznych wkreslonych na
mape zasadniczg miasta przed
uchwaleniem niniejszego planu.

9. Dopuszcza sie zmniejszenie minimalne;j
linii zabudowy po uprzednim uzgodnieniu z
zarzgdcg drogi

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru
Wodociqgi

1. Ustala sie objecie obstugqg
wodociggowqg catego terenu w granicach
opracowania.

2. Ustala sie, ze z wodociggu migjskiego




bedg mogli korzystac wszyscy mieszkancy
oraz uzytkownicy wszystkich obiektéw
ustugowych.

3. Ustala sie, ze zrédtem wody dla obszaru
Marek Pétnocnych bedq lokalne zasoby
wody podziemnej w warstwie
czwartorzedowej, a po wykorzystaniu
maksymalnych zatwierdzonych

zasobow eksploatacyjnych — warszawski
system wodociggowy WUC (Wodociqgi
Uktadu Centralnego).

Kanalizacja

1. Ustala sie, ze obszar objety planem
bedzie obstugiwany przez kanalizacje
miejskg systemu rozdzielczego.

2. Ustala sie, ze :

1) Scieki komunalne z istniejacego i
planowanego zainwestowania docelowo
odprowadzane bedg w 100 % do
kanalizacji Sciekowej,

2) $cieki deszczowe odprowadzane bedg
do kanalizacji deszczowej z :

a) zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej zwartej,

b) obiektéw ustugowych o wydzielonych
lokalizacjach.

3) wody opadowe z zabudowy
iednorodzinnej, ciggdw pieszo - jezdnych i
pieszych powinny by¢ odprowadzane do
gruntu i lokalnych rowdw melioracyjnych.
3. Ustala sie, ze :

1) odbiornikiem $ciekdw komunalnych z
objetej niniejszym planem czesci miasta
bedzie projektowana miejska oczyszczalnia
Sciekdw lub uktad kanalizacji m. st.
Warszawy,

2) odbiornikiem $ciekdw deszczowych
bedzie rzeka Dtuga po uprzednim ich
podczyszczeniu i zretencjonowaniu w
zbiorniku retencyjno — sedymentacyjnym,
potozonym poza obszarem planu.

4. Ustala sie, ze system kanalizacji sciekowej
miasta stanowi¢ bedzie uktad grawitacyjno
-ttoczny, oparty na osmiu
przepompowniach sciekdw, powigzany z
lokalnymi uktadami kanalizacji
niekonwencjonalnej ( cisnieniowej lub
podcisnieniowej ).

5. Ustala sie, ze obstuga istniejgcego i
planowanego zainwestowania musi by¢
poprzedzona systematyczng realizacjq :

- uktadu dosytowego ( przepompownia z
przewodami ftocznymi ) do kanalizacji
miejskiej Zgbek,

- miejskiej oczyszczalni $ciekdw z uktadem
dosytowym ( przepompownia z
przewodami ttocznymi do oczyszczalni) lub
uktadu dosytowego do uktadu kanalizaciji
m. st. Warszawy ( przepompownia z




przewodami ttocznymi ),

- podstawowego szkieletu kanalizacji
Sciekowej opartego na oSmiu
przepompowniach sciekow.

6. Do czasu realizacji systemu kanalizacji
miejskie] dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan lokalnych.

Elektroenergetyka

1. Ustala sie, ze zrédtem zasilania dla terenu
objetego planem pozostaje stacja
elektoenergetyczna 110/15 kV ,,Pustelnik”,
skad energia doprowadzona zostanie do
budynkdw za pomocqg kablowo -
napowietrznej sieci zasilajgco - rozdzielczej
Sredniego napiecia 15 kV.

2. Ustala sie, ze stacje transformatorowe
wnefrzowe oraz stupowe lokalizowane
bedg w miare przyrostu mocy na dziatkach
o powierzchni co najmnigj 3 x 2 m (strefa
stupowa) lub 5 x 4 m (strefa

wnetrzowa) z bezposrednim dostepem od
drogi publicznej.

3. Lokalizacja stacji transformatorowych
powinna by¢ zgodna z warunkami
technicznymi zasilania oraz przydziatu
mocy wydawanymi przez wtasciwg
jednostke organizacyjng .

Gazownictwo

1. Ustala sie zaopaftrzenie obszaru objetego
planem w gaz przewodowy Sredniego lub
niskiego cisnienia, zasilang z gtéwnego
gazociggu Sredniego cisnienia @
200/150/100 prowadzonego w

Alei Marszatka Jézefa Pitsudskiego.

2. Ustala sie zasade dostarczenia gazu do
celdw przygotowania positkdw i
podgrzewania wody, a takze do
ogrzewania pomieszczen.

3. Ustala sie zasade prowadzenia
projektowanych gazociggdw w pasach
ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, w odlegtos$ci minimum
0.5m od tych linii oraz sytuowania punktéw
redukcyjno — pomiarowych (szafek
gazowych ofwieranych od strony ulicy)

dla poszczegdinych zabudowanych poses;ji
przy tychze liniach od strony posesiji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki, na
ktorej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie:

Dla terenéw 131 MU ustala sie:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe

- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza.

Przeznaczenie uzupetniajgce

- Drugorzedny uktad drogowy;

- Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m2
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W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacje ,,Brak planu.”

p.UzZ)

- oraz podstawowe ustugi bytowe, przy
czym strefa ucigzliwosci obiektéw
ustugowych nie moze wykraczac poza
granice lokalizaciji;

Przeznaczenie dopuszczalne

- Elementy podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie sciekow.

Dla terenéw 149 Zl ustala sie:
Przeznaczenie terenu: zieleh izolacyjna -
rzeka Dtuga

Przeznaczenie podstawowe:

- Zielen izolacyjna

Przeznaczenie uzupetniajgce:

- Drugorzedny uktad drogowy

- Niekubaturowe urzgdzenia sportu i
rekreacji

Przeznaczenie dopuszczalne:

- Urzgdzenia techniczne gospodarki
wodnej

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 149 ZI plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 149 ZI plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 149 ZI plan ustala:

Plan nie ustala maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna wysoko$e
zabudowy

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

- Dla zabudowy mieszkaniowej:

do trzech kondygnacji naziemnych to jest
parter, pietro i mieszkalne poddasze,

- Dla zabudowy ustugowe:

do dwdch kondygnacji naziemnych.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 149 ZI plan ustala:

Ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy
kubaturowej oraz utwardzania terenu w

odlegtosci 20 m od stopy skarpy
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odpowietrznej watu
przeciwpowodziowego rzeki Dtugie;.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:

Minimum 30% dla kazdej dziatki
inwestycyjnej

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 149 ZI plan ustala:

Plan nie ustala udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 131 MU plan ustala:
Parkowanie pojazddw musi odbywac sie
na terenie wtasnej dziatki inwestora.
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla obiektdw nowo
wznoszonych i rozbudowywanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 m.p./domek lub
segment,

- dla obiektéw administracji - 25 m.p./1000
m2 p.uz.,

- dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) - 30
m.p./1000 m2 p.uz.,

- dla restauracii, kawiarni - 35 m.p./100
miejsc konsumpcyjnych,

- dla przychodni zdrowia

- rejonowych — 10 m.p./1000 m2 p.uz.,

- prywatnych — 2 m.p./gabinet,

- dla hoteli - 20-50 m.p./100 tézek

1 m.p. dla autokaru/100 tézek

- dla bankdw — 40 m.p./1000 m2 p.uz.,

Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 149 ZI plan ustala:

Plan nie ustala udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

krajobrazu

gabaryty OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

intensywnos$¢ wykorzystania OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
terenu LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zdrowia ludzi, przyrody i LAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
ferenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
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kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspobtczesnej

LIAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
ZIAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

obstugi w zakresie komunikaciji LAGOSPODAROWANIA
warunki i szczegdtowe zasady OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
obstugi w zakresie infrastruktury LAGOSPODAROWANIA

tfechnicznej

Minimalny udziat procentowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO

powierzchni biologicznie LAGOSPODAROWANIA
czynnej
Nadziemna intensywnosc¢ OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy LIAGOSPODAROWANIA
Wysokos¢ zabudowy OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
IAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od ferenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

¢) Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jaok oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego jest
okreslona w Planie Miejscowego
zagospodarowania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
iak réwniez inwestycji
kubaturowych i pozostatych

Zgodnie z pismem znak: WID.7211.3.42.2024
z dnia 15.05.2024 r., wydanym z
upowaznienia Burmistrza Miasta Marki,
miasto ma w planach przeprowadzenie
inwestycji:

- Rozbudowa ul. Mickiewicz w miejscowosci
Marki na odcinku od dziatki nr ewidencyjny
55/2 z obrebu 5-01 na dtugosci 704,25 m
wraz z rozbudowq ul. 11-go Listopada na
odcinku od projektowanego skrzyzowania z
ul. Mickiewicza i ul. Urbanistéw do dziatki nr
ewidencyjny 57 z obrebu 5-01 na dtugosci

75,90 m.

13




Jednoczesnie informuje, ze nieujete w
planach budzetowych inwestycje, dla
ktérych nie zostaty okreslone terminy
realizacji, bedqg wynikaty z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki.

Powyzsze informacje nie przesqdzajg o
planowanych inwestycjach innych
podmiotdw na wskazanym obszarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestyciji w
zakresie sieci przesytowe;j

Brak ustalen o lokalizacji strategicznych
inwestycji sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sekforze naffowym

Brak wydanej decyzji na lokalizacji
inwestycji w sektorze naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWQ TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

ZADANIE NR 1
Budynki BUD_9 do BUD_16
Pozwolenie na budowe: DECYZJA Nr 322pR/2024 z dnia 30.04.2024 r.
wydana z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego
Inak WAB.6740.13.27.2024,
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJI.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 12320 orazz2021r.poz. 11,234,282 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agmn

Budowa prowadzona w oparciu o decyzje z pozwoleniem na budowe.

BRAK ZGLOSZENIA BUDOWY

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.07.202é4 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakohczenia
robdt budowlanych

ZADANIE NR 1
Budynki od BUD_9 do BUD_16
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 11.06.2024 r.
Zakonhczenie planowane na dzieh 31.07.202é6 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw w
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

Zadanie Inwestycyjne nr 1
Budowa 8 budynkéw od numeru
BUD_9 do BUD_16

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej .

- odlegtos¢ pomiedzy budynkami, a
granicq dziatki od zachodniej strony
wynosi nie mniej niz 10,0 m,

- odlegtos¢ pomiedzy budynkami, a
granicq dziatki od wschodnigj strony
wynosi nie mniej niz 4,0 m,

- odlegtos¢ pomiedzy budynkami, a
granicq dziatki od potudniowej strony
wynosi nie mniej niz 20,0 m. Jest fo
strefa ochronna od rzeki Dtugiej.

- odlegtos¢ budynkdw od drogi nie

mniej niz 5,0 m.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tynkami.

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu ministra fransportu, budownictwai
gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (dz.u.z 2012r., poz. 462 ze zm.), to
jest w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022, przy czym pomiaru dokonuje sie
na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m? (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykohczonym, a wiec z

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Brak kredytu deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy nr

98 8923 0008 0152
2923 2015 0003

Earmknich HoskaRiowyFracRuReK

Wysoko$¢ stawki procentowe;,
wedtug ktdérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’!

/godnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
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7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o Wed’rug k’rérych jes’r Wyliczano kwota

lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Sk+0dk| na Deweloperski FUﬂdUSZ
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest GWCIrCInCany n0|eznej od deWe|OperO

wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w . .
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw pOSlOdOchegO:
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast OTWOrTy mieSZkOniOWY rOChUﬂek

stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na powierniczy - wynosi 0 45%.
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o !

lochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw
nabywcy

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 16.

1. W zwiqzku z readlizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
iednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktdérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po ofrzymaniu wypisu
akfu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakonhczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatqg srodkéw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacii w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuije:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informaciji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkdw, ktdre bedqg
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wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkédw okre§lonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreSlonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowoine,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcdw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcdw, ktdrzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcq odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakohczenia rob ot
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1lit. d, f, g, i orazj, sg
wykonywane na podstawie o$wiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdédw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. g,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz]j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokonac¢ kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
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albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu Srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtoiciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177) lub przez zarzgdce w frybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1298 oraz z
2021 r. poz. 1080 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po ofrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucii
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Bank Spoéltdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibg przy
ul. 3-go Maija nr 32, 07-300 Ostréw Mazowiecka,
Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

ZADANIE NR 1
HARMONOGRAM INWESTYCJI

ETAP | 25% - od dnia 11.06.2024 r. - 01.07.2024 r.

Rozpoczecie prac budowlanych.

Porzgdkowanie terenu.

Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.

ETAP Il 25% - od dnia 02.07.2024 r. - 30.11.2024 r.

Budowa $cian konstrukcyjnych.

Stropy nad parterem i pietrem.

Kominy spalinowe i wentylacyjne.

Scianki dziatowe.

ETAP lll 25% - od dnia 01.12.2024 r. — 30.04.2025 1.

Wiezba dachowa.

Pokrycie dachu blachg,.

Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewnetrzna.

Instalacja elektryczna wewnetrzna lokali bez osprzetu.

ETAP IV - 15% - od dnia 01.05.2025 r. -31.12.2025 r.

Tynki wewnetrzne.

Posadzki w lokalach.

Wykonanie elewacii.

Instalacja wewnetrzna lokali — hydrauliczna bez grzejnikdw i kotta C.O./C.W.
ETAP V - 10% - od dnia 01.01.2026 r. — 31.07.2026 r.

Uzbrojenie terenu w przytqcze energetyczne, wodne, kanalizacyjne,
gazowe. Zainstalowanie grzejnikdw, kotta C.O./C.W.

Domofony.

Ogrodzenie, parking i chodniki — kostka brukowa, Eko-kratka.
Zakonhczenie budowy i zgtoszenie do PINB zawiadomienia o zakohczeniu
budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okredlenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umodw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskie;.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2. 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informaciji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. T pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
tfermin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 31lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
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ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiqgzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrocic nabywey srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqgzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcdw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacije o
wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej allbo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczenh, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACIJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestyciji przez spodtke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spodtki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOLDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona érodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPODZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawqg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych

ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku,
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— wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— BANK SPOtDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakéw towarowych.

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 1. poz. 2324, z pbdZn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

liest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.
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CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu nr 1/2 w budynku BUD._.......

Cena lokalu mieszkalnego albo

tgczna cena lokalu wynosi:

domu jednorodzinnego 0.00 zi

Powierzchnia uzytkowa lokalu tqgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:

miEsZelineee BUD_.....LOKALnr 1 -47,01 m2
BUD_.......OKAL nr 2 - 103,76 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia
aktu przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie do
dnia 31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacii W przedmiotowej inwestycji w kazdym
budynku sqg trzy kondygnacje:

- parter mieszkalny,

- pietro mieszkalne,

- poddasze uzytkowe,

Technologia wykonania Technologia wykonania tradycyjna,
wedtug opisu:

Fundamenty

Posadowienie bezposrednie na tawach
fundamentowych.

Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych grubos$é 24cm.

Izolacja termiczna i przeciwwilgociowa.
Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonane z pustakéw
ceramicznych grubos$¢ 25cm.

Ocieplone metodq lekko-mokrg (styropian
15cm o wskazniku izolacyjnosci cieplnej
A<0,031W/mK).

Tynk cienkowarstwowy silikonowy lub
silikatowo-silikonowy barwiony w masie.
Sciany wewnetrzne miedzy budynkami
Pustak ceramiczny grubos¢ 18,8cm, miedzy
Scianami styropian twardy grubos¢ 2cm.
Na $cianach tynk gipsowy.

Sciany wewnetrzna miedzy lokalowa (w
parterze pomiedzy klatkg schodowq i
przedsionkiem)

Pustak wapienno-piaskowy grubos$¢ 18cm.
Tynk gipsowy

Sciany wewnetrzne dziatowe
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Pustak ceramiczny 12cm

Tynk gipsowy

Stropy

/elbetowe, monolityczne wylewane na
mokro

Nadproza

Monolityczne zelbetowe lub
prefabrykowane L-19.

Schody

Zelbetowe wylewane na mokro.

Do wykonczenia wg uznania lokatora.
Balkony

Ptyta monolityczna do samodzielnego
wykonczenia przez nabywce.

Dach

Pokrycie blachodachéwka.

Krokwie, taty, kontrtaty.

Membrana dachowa.

Kominy

Kominy systemowe z pustakéw
kominowych/wentylacyjnych.
Wykonczenie elewaciji

Sciany zewnetrzne budynku ocieplone
styropianem o grubosci 15cm, tynk
cienkowarstwowy w trzech kolorach.
Cokoty- tynk mozaikowy.

Obrébki blacharskie

Parapety zewnetrzne blaszane.
Balustrady

Balustrady zewnetrzne balkondw ze stali
nierdzewnej + szkto.

Balustrady wewnetrzne do wykonhczenia
przez lokatora.

Zejscie na ogrodek

/ageszczone podtoze, podsypka
stabilizowana, podsypka cementowo-
piaskowa,

kostka betonowa.

Stolarka okienna

Okna plastikowe PCV od strony
zewnetrznej w kolorze grafitowym, a od
wewngtrz w kolorze biatym.

Parapety

Do samodzielnego montazu przez
nabywce.

Drzwi

Drzwi zewnetrzne wejsciowe izolowane,
wyposazone w bezpieczny zamek.
Drzwi wewnetrzne do wykonhczenia przez
lokatora.

Wykonczenie $cian i sufitéw

Tynk gipsowy maszynowy
odpowiadajgcych tynkom kategorii ll.
Kuchnie Instalacje
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Podejécie kanalizacyjne wedtug projektu.
PodejScie wody cieptejizimnej
doprowadzone do urzgdzen i zakohczone
zaslepkg.

Gotowe podejscia elektryczne do
samodzielnego montazu gniazd i
witgcznikdw, podejscie elektryczne do ptyty
indukcyjnej.

Lazienkii WC

Podejscie kanalizacji wyprowadzone do
urzgdzen wedtug projektu, bez biatego
montazu.

Podejscia wody do urzgdzen na $cianach.
Podejicia elektryczne bez osprzetu.
Podejscie do grzejnika drabinkowego,
grzejnik drabinkowy z gtowicqg
termostatyczng.

Instalacje sanitarne

Instalacja wody zimnej i cieptej:

-z tworzywa sztucznego PE
-indywidualny pomiar wody dla kazdego
lokalu

Instalacja kanalizacji sanitarne;:

-rozprowadzenie z rur PCV
Instalacja centralnego ogrzewania:

-zrodto ciepta- piec gazowy dwufunkeyjny
indywidualny dla kazdego lokalu,
-rozprowadzenie z rur PE, PEX w podtodze
Dla lokalu na parterze:

-ogrzewanie podtogowe na catym
parterze.

Dla lokalu na pietrze:

-ogrzewanie podtogowe na catym pietrze i
poddaszu.

Wentylacja

Grawitacyjna, kanaty wentylacyjne
wykonane z pustakdw systemowych.
Instalacja elekiryczna

Wewneftrzne linie zasilajgce z rozdzielniami.
Instalacja wewnetrzna podtynkowa bez
osprzetu.

Instalacja alarmowa bez osprzetu.
Instalacja ftelewizyjna bez osprzetu.
Instalacja domofonowa kompletna.

Standard prac
wykonhczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czes$¢ wspding

Teren zewnetrzny

Teren nieruchomosci wygrodzony ptotem.
Wijazd na teren osiedla przez brame
sterowanq pilotem.

Furtka z domofonem.

Chodniki do kazdego domu wykonczone
kostkg betonowaq.

Miejsca postojowe dla samochoddw

wykonane z bruku lub kratki EKO.
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Teren zewnetrzny uporzgdkowany i
przygotowany do samodzielnego
zaaranzowania zieleni.

Liczba lokali w budynku |W kazdym budynku sg dwa lokale

mieszkalne.
Liczba miejsc W Zadaniu Inwestycyjnym nr 1 jest 19
postojowych w indywidualnych miejsc parkingowych.
Przedsiewzieciu
Deweloperskim
Dostepne media w Media dotepne w inwestyciji:
budynku Gaz z sieci

Prgd z sieci

Woda z sieci

Kandalizacja z sieci kanalizacyjnej
Dostep do drogi Inwestycja ma zapewniony bezposredni
publicznej dostep do drogi publicznej, ulicy Ks. Bp.

Wtadystawa Bandurskiego na podstawie
DECYZJI nr 0050.310.2024
(znak:WID.7230.2.18.2024), z dnia 08.05.2024
r., wydanej z upowaznienia Burmistrza
Miasta Marki.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

mieszkalnych

przedsiewziecie deweloperskie lub “BUD "
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali ST .

Lokal mieszkalny Qr 1 usytuowany jest na kondygnaciji pierwszej, tj.
na parterze budynku oznaczonego symbolem roboczym:

Lokal mieszkalny NF 2 usytuowany jest na kondygnaciji drugiej i
frzecie, 1j. na pietfrze i poddaszu budynku oznaczonego symbolem

roboczym: “BUD_ ..... " wrazz wejsciem do klatki schodowej na
parterze budynku.

Potozenie lokalu zostato okreslone w rzucie kondygnacii
stanowigcym:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego.

Okreslony réwniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej na zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z
podziatem ogrédkéw przydomowych stanowigecym:

Zatacznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem
ogrédkdw przydomowych.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiqgzuje sie
deweloper

Uktad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa lokalu
mieszkalnego.

Lokal nr 1

PARTER

- Przedsionek — 2,49 m2

- Komunikacja - 4,66 m2

- Garderoba - 10,24 m2

- tazienka - 5,07 m2

- Schowek - 1,29 m2

- Salon + Aneks Kuchenny — 23,26 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu nr 1 - 47,01 m2

Lokal nr 2
PARTER
- Przedsionek — 1,48 m2
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PIETRO

- Komunikacja - 6,53 m2

- Garderoba - 12,50 m2

- tazienka - 5,48 m2

- Salon + Aneks Kuchenny — 28,31 m2

PODDASZE UZYTKOWE

- Pokdj — 49,46 m2

Razem projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu nr 2 — 103,76 m2

Okreslenie potozenia lokalu w budynku okredla:
Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie standardu prac wykohczeniowych okresla
Zatgcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31.12.202é6 r.

Data ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.12.202é6 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycii.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycji.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Karta lokalu.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania inwestycji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

----------------------------------------------

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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